
ภาคผนวก ค

เอกสารประกอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ

ค1   ใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1)
ค2   ใบรับรองการก่อสร้าง อ.5 
ค3   หนังสือส าคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10)
ค4   จดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.11)
ค5   รายการจดทะเบียนผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด
ค6   หนังสือส าคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13)
ค7   ประกาศ การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.14)
ค8   ข้อบังคับ นิติบุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท์ วิลล์ สุพรรณบุรี
ค9   ระเบียบการอยู่อาศัย นิติบุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท์ วิลล์ สุพรรณบุรี
ค10  เอกสาร (ทส 1, ทส.2)
ค11  ใบเสร็จรับเงินก าจัดขยะ
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ภาคผนวก ค9

ระเบียบการอยู่อาศัย นิติบุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท์ วิลล ์สุพรรณบุรี



ระเบยีบการอยู่อาศัยร่วมกัน 
นิตบิุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท ์วิลล ์สุพรรณบุรี  

ESCENT VILLE SUPHANBURI CONDOMINIUM LIVING RULE         

                          

                                               
 
 

                  
 

                       
 

 

จัดท าโดยนิติบุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท ์วิลล ์สุพรรณบุรี 
เลขที ่ 559 หมู่ที ่5 ต าบลท่าระหัด อ าเภอเมืองสุพรรณบุรี จังหวัดสุพรรณบุรี  72000 



สารบญั 

บทน ำ               หนำ้  1 

ระเบียบที่ 1   กำรอยู่อำศยัรว่มกนัในอำคำร และกำรใชท้รพัยส์ว่นกลำงและ                                          หนำ้  2  

                        ทรพัยส์ว่นบคุคล 

ระเบียบที่ 2   กำรน ำหอ้งชดุเพื่อบรกิำรเช่ำหอ้งชดุพกัอำศยั หนำ้ 6 

ระเบียบที่ 3 กำรตกแต่งหอ้งชดุ หนำ้ 8 

ระเบียบที่ 4   กำรรกัษำควำมสะอำด และกำรทิง้ขยะมลูฝอย หนำ้ 13 

ระเบียบที่ 5 กำรจอดยำนพำหนะ และกำรจรำจร หนำ้ 14 

ระเบียบที่ 6 กำรจอดรถของผูม้ำติดต่อ (VISITOR) หนำ้ 17 

ระเบียบที่ 7 กำรใช ้QR CODE ส  ำหรบัผูม้ำติดต่อ หนำ้  19 

ระเบียบที่ 8 กำรใชส้ระว่ำยน ำ้ หนำ้ 20 

ระเบียบที่ 9 กำรใชห้อ้งออกก ำลงักำย หนำ้ 21 

ระเบียบที่ 10 กำรใชห้อ้งเอนกประสงค ์ หนำ้ 22 

ระเบียบที่ 11 กำรใชตู้ล้็อกเกอร ์ หนำ้ 22 

ระเบียบที่ 12  กำรใชร้ะบบ Wifi สว่นกลำงในอำคำร หนำ้ 23 

ระเบียบที่ 13  กำรใชส้วนหย่อมภำยในอำคำร หนำ้ 23 

ระเบียบที่ 14  กำรใชล้ิฟท ์ หนำ้ 24 

ระเบียบที่ 15 กำรขอใชส้ถำนที่ในกำรอำคำร หนำ้ 24 

ระเบียบที่ 16  กำรขอเอกสำรใบปลอดหนี ้ หนำ้ 25 
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บทน า 

นิติบุคคลอาคารชุดเอสเซ็นท์ วิลล ์สุพรรณบุรีณ เลขที่  559 หมู่ที่ 5 ต าบลท่าระหัด อ าเภอเมืองสุพรรณบุรี จังหวัด

สพุรรณบุรี  72000  เปิดท าการทุกวนัเวลาท าการส านกังาน 8.00 -18.00 น.  หมายเลขโทรศพัท ์ 035-960-458 เพื่ออ านวย

ความสะดวกในดา้นต่างๆ ใหก้ับท่านเจา้ของร่วม เช่น การรบัเรื่อง  แจง้ประกาศ แจง้ขอ้มูลข่าวสารต่างๆ แจง้การรบัพสัดุ 

ช าระค่าน า้ประปา ช าระค่าใชจ้่ายสว่นกลาง เป็นตน้ 

นิติบคุคลอาคารชดุ เอสเซ็นท ์หาดใหญ่ ขอสงวนสิทธิไม่รบัฝากกญุแจใด และ/หรือคียก์ารด์ใด ๆ ของเจา้ของรว่ม 
หรือผูพ้กัอาศยั ยกเวน้ เฉพาะการฝากเพื่อใหเ้ขา้แกไ้ขภายในหอ้งชดุเท่านัน้  
ค่าใชจ้่ายที่ตอ้งช าระใหแ้ก่นิตบิคุคลอาคารชดุฯ  

ค่าน า้ประปา  : 35 (สามสิบหา้)บาทต่อหน่วย  (ตามจ านวนที่ใชจ้รงิในแต่ละเดือน)  
ค่าสว่นกลาง  : 58 (หา้สิบแปด) บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน  

 เงินกองทนุ  : 500 (หา้รอ้ย) บาทต่อตารางเมตร   
 ค่าเบีย้ประกนัภยั : : ตามสดัสว่นพืน้ที่หอ้งชดุกบัจ านวนเงินค่าเบีย้ประกนัที่ช  าระ 
 ค่าใชจ้่ายอ่ืนๆ  : ค่าใชจ้่ายที่เป็นไปตามมติของการประชมุสามญัเจา้ของรว่ม 
หมายเหต ุ  อตัราค่าใชจ้่ายดงักลา่วขา้งตน้ อาจจะปรบัเปลี่ยนตามมติของการประชมุเจา้ของรว่มเพื่อให  ้

 สอดคลอ้งกบัสภาพเศรษฐกิจภายหลงั 
 

รายละเอียดโครงการ         
ลกัษณะโครงการ : อาคารสงู  17 ชัน้  

ตัง้อยู่ที่โฉนดที่ดินเลขที่   109824 เลขที่ดิน 2999 หนา้ส ารวจ 7985 

ต าบลท่าระหดั อ าเภอเมืองสพุรรณบรุี  จงัหวดัสพุรรณบรุี 

เนือ้ที่ 3 ไร ่ 0 งาน 59.5 ตารางวา  จ านวน 1 โฉนด  

จ านวนหอ้ง : จ านวน 328 หอ้ง 
 

สิ่งอ านวยความสะดวก 
พืน้ที่สว่นกลาง : 
บรเิวณชัน้ 1 ไดแ้ก่   Lobby ส าหรบัรองรบัแขกผูท้ี่มาติดต่อลกูบา้น,  หอ้ง Laundry  
บรเิวณชัน้ 17  ไดแ้ก่   หอ้งอเนกประสงค ์Co-Living Space, หอ้งฟิตเนสพรอ้มอปุกรณอ์อกก าลงักาย 
สระว่ายน า้ระบบเกลือ และสวนสว่นกลาง  
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ระเบียบที ่1   ว่าด้วยการอยู่อาศัยร่วมกันในอาคาร และการใช้ทรัพยส์่วนกลาง และทรัพยส์่วนบุคคล 
 

เพื่อใหเ้จา้ของร่วม และผูพ้กัอาศยัในอาคารชุด ไดเ้กิดความรูค้วามเขา้ใจในสิทธิ หนา้ที่  และเป็นระเบียบปฏิบัติที่
เจา้ของร่วม และผูพ้ักอาศัยในอาคารชุดทุกท่านตอ้งถือปฏิบตัิร่วมกันเพื่อใหก้ารอยู่อาศัยในอาคารชุด การใชป้ระโยชนใ์น
ทรพัยส์ว่นบคุคลและทรพัยส์ว่นกลางเป็นไปโดยเรียบรอ้ย และมีประสิทธิภาพ 

ขอ้ 1. ภายใตร้ะเบียบการอยู่อาศยัรว่มกนั “นิติบคุคลอาคารชดุ หาดใหญ่” ขอนิยามความ ดงันี ้
1.1 “เจา้ของรว่ม” หมายถึง เจา้ของกรรมสิทธิ์หอ้งชดุ ในอาคารชดุ เอสเซ็นท ์วิลล ์สพุรรณบรุี 
1.2 “บรวิาร” หมายถึง บรวิารของเจา้ของร่วม ซึ่งหมายความรวมถึง ผูแ้ทน ผูพ้กัอาศยั ผูเ้ช่า และบคุคลใดๆ 

ที่เจา้ของรว่มเป็นผูอ้นญุาตใหเ้ขา้มาในอาคารชดุ 
1.3 “นิติบคุคลอาคารชดุ” หมายถึง นิติบคุคลอาคารชดุ เอสเซ็นท ์วิลล ์สพุรรณบรี 
1.4 “ผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชุด” หมายถึง  บุคคลหรือคณะบคุคลที่ไดร้บัการแต่งตัง้ตามบทเฉพาะกาลใน

ข้อบังคับ และไดร้ับการรับรองในการประชุมใหญ่สามัญ ใหท้ าหน้าที่แทนคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชดุในเรื่องการบรหิารจดัการอาคาร ดแูลความสงบเรียบรอ้ย และความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยของ
อาคาร นอกจากนั้นตอ้งมีหน้าที่ปฏิบัติตามกฎหมาย และความรับผิดชอบที่ระบุในพระราชบัญญัติ
อาคารชดุ 

1.5 “ฝ่ายบริหารจัดการอาคารชุด” หมายถึง พนักงานเจ้าหน้าที่ซึ่งเป็นตัวแทนผู้ไดร้ับการมอบหมายให้
ปฏิบตัิ ดแูลความปลอดภยั ความสะอาด และการบริการใหแ้ก่ท่านเจา้ของรว่มใหม้ีความสะดวกสบาย
ในการอยู่อาศยัและหนา้ที่อื่นๆ ตามที่ระบใุนสญัญาว่าจา้ง อนัได ้ ผูจ้ดัการอาคารชดุ, พนกังานธุรการ  

1.6 ช่างเทคนิค และพนกังานในต าแหน่งอ่ืนๆ ดว้ย ที่ปฏิบตัิหนา้ที่ประจ าอาคารชดุจะเปิดท าวนัจนัทรถ์ึงวนั
อาทิตย ์ 

1.7 “บคุคลภายนอก” หมายถึง บคุคลที่ไม่ใช่เจา้ของรว่ม และนิติบคุคลอาคารชดุฯ 
1.8 “ทรพัยส์่วนกลาง” หมายถึง ทรพัยส์่วนกลางประกอบดว้ยส่วนต่าง ๆ ของอาคารชุด ยกเวน้เวน้ส่วนที่

ระบุใหเ้ป็นพืน้ที่ใชส้อยส่วนบุคคลหรือกรรมสิทธิ์ของเจา้ของร่วม ทรพัยส์่วนกลางนีไ้ด ้รวมถึงสิ่งปลูก
สรา้ง ลานจอดรถ,สระว่ายน า้ ,หอ้งออกก าลงักาย ,หอ้งอเนกประสงค,์ หอ้งออกก าลงักาย, หอ้งซกัรีด 
สวนสว่นกลางและทางเดินรวมถึงโถงล็อบบี,้ ทางเดินในอาคารและหอ้งใชส้อยสว่นกลางต่างๆ และอื่นๆ 
ส  าหรบัการดแูลทรพัยส์ว่นกลาง 
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1.9 “หอ้งชุด” หมายถึง พืน้ที่ในหอ้งชุดซึ่งถูกก าหนดไวใ้นในโฉนด (อช. 2)  โดยมีอัตราส่วนกรรมสิทธิ์ร่วม
ของอาคารชุดแบ่งของทรพัยส์่วนกลางตามขอ้บงัคบัของนิติบุคคลอาคารชุดทีไดจ้ดทะเบียนที่กรมที่ดิน
อย่างถกูกฎหมาย 

1.10 “การต่อเติมตกแต่ง”  หมายถึง การเปลี่ยนแปลง ต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยายซึ่งลกัษณะขอบเขต รูปแบบ 
สดัสว่น น า้หนกั เนือ้ที่ โครงสรา้ง ระบบของอาคารหรือสว่นตางๆ ของหอ้งชดุ ซึ่งไดก้่อสรา้งไวแ้ลว้ใหผ้ิด
ไปจากแบบการก่อสรา้งและมาตราฐานของหอ้งชดุเดิม ทัง้นีไ้ม่รวมถึงการ เขา้ซ่อมแซม แกไ้ข ขอ้ช ารุด 
บกพร่อง และ/หรือ การตรวจสอบ บ ารุงรกัษาตามระยะเวลาปกติ ที่ไม่ส่งผลกระทบต่อโครงสรา้ง และ
ระบบของอาคา ของหอ้งชุด และการแกไ้ขขอ้ช ารุดบกพร่อง และการเก็บความเรียบรอ้ย เพื่อส่งมอบ
และโอนกรรมสิทธิหอ้งชดุใหแ้ก่เจา้ของรว่ม 

ขอ้ 2. ในกรณีที่เจา้ของรว่มใหผู้อ้ื่นครอบครองหอ้งชุดแทน หรือมีผูอ้ยู่อาศยัรว่ม (บรวิาร) ภายในหอ้งชดุเจา้ของร่วม
ตอ้งส่งเอกสารการยินยอมใหพ้ักอาศัยภายในหอ้งชุดใหแ้ก่นิติบุคคลอาคารชุดเพื่อจัดท าข้อมูลทะเบียนผูพ้ักอาศัย โดยมี
รายการเอกสาร ดงัต่อไปนี ้

 2.1 เอกสารยินยอมใหพ้กัอาศยัภายในหอ้งชดุ (แบบฟอรม์ขอไดท้ี่ส  านกังานนิติบคุคลอาคารชดุ) 
 2.2  เอกสารขอความยินยอมในการเก็บรวบรวม ประมวลผล และเปิดเผยขอ้มลูสว่นบคุคล 
 2.3 ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชนและส าเนาทะเบียนบา้นของผูพ้กัอาศยั และบรวิารทกุคน 
 2.4 ในกรณีที่ผูพ้กัอาศยัเป็นบคุคลต่างดา้ว ตอ้งน าสง่เอกสารเพิ่มเติม ดงันี ้
  2.4.1 ส าเนาบตัรประจ าตวัคนต่างดา้วหรือหนงัสือเดินทาง 

     2.4.2  ส าเนาใบรบัการแจง้รบัคนต่างดา้วเขา้พกัอาศยั 
นิติบุคคลอาคารชุดจะถือว่าบุคคลที่ไม่มีเอกสารทางทะเบียนข้างตน้ และ/หรือไม่มีชื่อในทะเบียนผูพ้ักอาศัยเป็น

บคุคลภายนอกและไม่อนญุาตใหใ้ชท้รพัยส์ว่นกลางใดๆ ภายในอาคารชดุทกุกรณี ทัง้นี ้เพื่อความปลอดภยัภายในอาคารชดุ 
กรณีไม่ส่งเอกสารการยินยอมใหพ้กัอาศยัภายในหอ้งชดุตามรายการเอกสารขา้งตน้ และเกิดอาชญากรรม หรือเกิด

การจบักุมตวัผูก้ระท าความผิดขึน้ภายในอาคารชดุ โดยบุคคลที่ไม่มีขอ้มลูทางทะเบียนผูพ้กัอาศยัเป็นผูก้ระท าความผิด และ
ปรากฏหลกัฐานว่าบุคคลดังกล่าวไดพ้ักอาศัยอยู่ภายในหอ้งชุดใด เจา้ของร่วมจะตอ้งจ่ายค่าฝ่าฝืนระเบียบจ านวน 5,000 
บาท (หา้พนับาทถว้น) 

ขอ้ 3. เพื่อการดูแลความปลอดภัยในอาคารชุด นิติบุคคลอาคารชุดก าหนดบันทึกขอ้มูลการเขา้-ออกอาคารดว้ย
ระบบสแกนใบหนา้จ านวน  5 (หา้) ใบหนา้ต่อหอ้งชุดหนึ่งหอ้งนอน ,จ านวน 10 (สิบ)ใบหนา้ต่อหอ้งชดุสองหอ้งนอน ส าหรบั
ท่านเจา้ของรว่มและบรวิารโดยกรอกแบบฟอรม์ไดท้ี่ส  านกังานนิติบคุคลอาคารชดุ   
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ขอ้ 4. ภายใตข้อ้บงัคบัของนิติบคุคลอาคารชุด ผูอ้ยู่อาศยัตอ้งดแูลรกัษาหอ้งชดุของตนใหอ้ยู่ในสภาพที่เรียบรอ้ย มี

ความปลอดภยั และไม่กระท าการใด ๆ อนัก่อใหเ้กิดอนัตราย หรือสรา้งความเดือดรอ้นร  าคาญต่อผูพ้กัอาศยัในหอ้งชดุอ่ืน เช่น 
การสง่เสียงดงั การประกอบอาหารมีกลิ่นฉนุ การจดังานเลีย้งสงัสรรค ์เป็นตน้ 

ขอ้ 5. ห้ามผู้ใดสูบบุหรี่ หรือสิ่งอื่นใดอันจะก่อให้เกิดควันหรือประกายไฟในบริเวณระเบียงห้องชุด และพืน้ที่
ส่วนกลาง  ผูใ้ดฝ่าฝืนสบูบุหรี่ในเขตปลอดบุหรี่ ปรบัเป็นเงิน 1,000 (หนึ่งพนั) บาท   เวน้แต่สถานที่ซึ่งนิติบุคคลอาคารชุดได้
จดัไวใ้หเ้ป็นสถานที่สบูบหุรี่ เพื่อความปลอดภยั ปอ้งกนัเหตเุพลิงไหม ้และ ควนับหุรี่ไปรบกวนผูอ้ื่นหรือหอ้งชดุอ่ืน 

ขอ้ 6.  หา้มผูอ้ยู่อาศยัท าการก่อสรา้ง/ดดัแปลง/แกไ้ข/ต่อเติมหอ้งชดุซึ่งเป็นทรพัยส์ว่นบคุคลของตนดงัต่อไปนี ้
6.1 หา้มสกัด เจาะ หรือดดัแปลงแกไ้ขพืน้หอ้งชุด เพดานหอ้งชุด ตลอดจนผนงัของหอ้งชุดดา้นที่ใชร้่วมกับ

เจา้ของร่วมอื่น เพื่อความมั่นคงแข็งแรงของโครงสรา้งอาคาร และป้องกันความเสียหายในงานระบบ
สขุาภิบาลของอาคารชดุ 

6.2  หา้มติดตัง้ประตเูหล็กดดัที่ติดกับทางเดินร่วมและ/หรือหา้มติดตัง้เหล็กดัดกันสาดผา้ใบหรือวสัดุอื่นใด
บรเิวณ หนา้ต่างและระเบียงดา้นนอกอาคาร เวน้แต่ไดร้บัอนญุาตจากนิติบคุคลฯ และกระท าตามแบบที่
เจา้ของโครงการก าหนด 

6.3 หา้มเปลี่ยนแปลงสี แบบ และรูปแบบทางดา้นสถาปัตยกรรมที่มีอยู่เดิมบริเวณผนงัดา้นนอกหอ้งชดุทกุ
ดา้นและใหร้วมถึงราวระเบียงเพื่อความสวยงามดา้นสถาปัตยกรรมที่มีอยู่เดิมของอาคารชดุ และหา้ม 

 เปลี่ยนแปลงแกไ้ขวัสดุ สี ขนาด ต าแหน่งและทิศทางการเปิด-ปิดของประตูที่ติดกับทางเดินร่วมและ
หนา้ต่างดา้นหลงัหอ้งชดุโดยเด็ดขาด 

6.4  เจา้ของรว่มหรือผูพ้กัอาศยัหอ้งชดุ ประสงคจ์ะติดแผ่นกรองแสง บรเิวณหนา้ต่างของหอ้งชดุ นิติบคุคล 
    อาคารชดุ อนญุาตใหท้ าการติดแผ่นใสกรองแสงที่ไม่กระทบต่อรูปลกัษณ ์อาคารชดุ ดงันี ้

  ความโปรง่ใส ่  ไม่เกิน 60% 
  การสะทอ้นแสง ไม่เกิน 7.5% 
  สีเป็นแบบใสเท่านัน้ หา้มเป็นสีด า เขียวหรือสีอื่นๆ  
6.5  หา้มติดตัง้ประตเูหล็กดดัที่ติดกบัทางเดินรว่ม หรือหา้มติดตัง้เหล็กดดั กนัสาดผา้ใบหรือวสัดอุื่น บรเิวณ 
              หนา้ต่าง และระเบียงดา้นนอกอาคาร  

ขอ้ 7.  เจา้ของร่วมหรือผูพ้กัอาศยัหอ้งชุด ที่มีความประสงคจ์ะติดตั้งเครื่องปรบัอากาศตอ้งติดตัง้ในต าแหน่ง  และ
รูปแบบที่ทางนิติบุคคลอาคารชดุก าหนดไวเ้ท่านัน้ หากไม่ปฏิบตัิตาม นิติบุคคลอาคารชุด สามารถด าเนินการรือ้ถอนออกได ้
โดยเป็นค่าใชจ้่ายของเจา้ของรว่มหรือผูพ้กัอาศยั 

ขอ้ 8.  เจา้ของร่วมที่มีความประสงคจ์ะขอแกไ้ขตกแต่งภายในหอ้งชดุ และ/หรือระบบสาธารณูปโภคภายในหอ้งชดุ
ใหย้ื่นขออนญุาตต่อผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชดุตามระเบียบ ว่าดว้ยเรื่อง การเขา้ท างานต่อเติมหรือตกแต่งภายในอาคารชดุ 
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ขอ้ 9.  การขนยา้ยทรพัยส์ิน เขา้ – ออก หอ้งชดุ เจา้ของรว่มตอ้งกรอกแบบฟอรม์การน าทรพัยส์ิน เขา้ – ออก หอ้งชดุ 

ณ ส านกังานนิติบคุคลอาคารชดุ ภายในเวลาท าการ และน าแบบฟอรม์ดงักลา่วยื่นต่อเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัก่อนการ 
ขนยา้ยทรพัยส์ิน เขา้-ออก ทกุครัง้ โดยอนญุาตใหข้นยา้ยระหว่างเวลา 09.00 – 18.00 น. เพื่อความปลอดภยัและไม่

รบกวนการอยู่อาศยัของหอ้งชดุอ่ืน 
ขอ้ 10.  หา้มวางรองเทา้หรือวสัดอุื่นใดในบรเิวณทางเดินสว่นกลางและพืน้ที่สว่นกลางอ่ืน ๆ หา้มติดป้าย แผ่นภาพ

โฆษณา สญัลกัษณใ์ด ๆ บริเวณผนงัหรือระเบียงทัง้ภายในและภายนอกหอ้งชุด อนัจะเป็นที่สงัเกตเห็นของบุคคลทั่วไปจาก
ภายนอกหอ้งชดุได ้ ทัง้นีใ้หร้วมตลอดถึงประตหูอ้งชดุที่ติดกบัทางเดินสว่นกลางดว้ย 

ขอ้ 11.  เรื่องต่อไปนีห้า้มด าเนินการโดยเด็ดขาด 
11.1  หา้มเปลี่ยนแปลงระบบเตือนภยัและระบบปอ้งกนัอคัคีภยัของอาคารชดุ รวมทัง้ภายในหอ้งชดุ 
11.2  หา้มเลีย้งสตัวภ์ายในหอ้งชดุ หรือน าสตัวเ์ขา้มาภายในบรเิวณอาคารชดุ 
11.3   หา้มใชก๊้าซหรือเตาถ่านในการประกอบอาหารและเครื่องดื่ม ยกเวน้หอ้งชุดที่ ก าหนดใหใ้ชป้ระกอบ

กิจการรา้นอาหารเท่านัน้ โดยตอ้งติดตัง้ระบบป้องกันก๊าซรั่วที่ได้มาตรฐาน และอยู่ในหลกัเกณฑท์ี่
ก าหนด 

11.4 หา้มตากผา้หรือแขวนเสือ้ผา้ หรือวางวสัดหุรือสิ่งของใด ๆ บรเิวณขอบระเบียงกนัตก 
11.4  หา้มสบูบหุรี่บรเิวณสวนสว่นกลาง เช่นโถงลิฟต ์โถงพกัคอย หอ้งอเนกประสงค ์พืน้ที่ดา้นบนอาคาร 
 หอ้งออกก าลังกาย สระว่ายน า และหอ้งหรือบริเวณอื่น ๆ ที่กฎหมายกระทรวงสาธารณะสุข ได้

ก าหนดไว ้ 
ขอ้ 12.  เพื่อการดูแลความปลอดภัยในอาคารชุด เจ้าของร่วมและผู้อยู่อาศัยตอ้งยินยอมใหฝ่้ายจัดการ เข้าไป

ภายในหอ้งชุด ทัง้นี ้เพื่อท าการตรวจสอบและ/หรือซ่อมแซมแกไ้ขกรณีที่ทรพัยส์่วนกลาง เช่น งานระบบสุขาภิบาล ระบบ
ตรวจจบัควนั และตรวจจบัความรอ้น เป็นตน้ หรือหอ้งชุดขา้งเคียงไดร้บัความเสียหาย หรือมีผลกระทบกระเทือนภายในหอ้ง
ชดุของตนโดยเรว็ที่สดุทนัทีโดยไม่มีเง่ือนไขใด ๆ เม่ือไดร้บัการรอ้งขอจากฝ่ายจดัการ 

ขอ้ 13.  ผูอ้ยู่อาศยัตอ้งใชร้ะบบสแกนใบหนา้/บตัรคียก์ารด์เปิดประตเูขา้-ออกอาคาร และการเปิด-ปิดลิฟทโ์ดยสาร 
ดว้ยตนเอง และตอ้งมารบัแขกหรือญาติที่มาพบหรือมาส่งของที่บริเวณโถงล็อบบี/้โถงพกัคอยของอาคารดว้ยตนเองทุกครัง้ 
รวมถึงแขกหรือญาติหรือผูม้าส่งของตอ้งปฏิบัติตามระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดอย่างเคร่งครดั  และหา้มผูอ้ยู่อาศัยใช้
ระบบสแกนใบหนา้ และบตัรคียก์ารด์เปิดประตใูหก้ับผูอ้ื่นที่มิใช่แขกหรือญาติที่มาพบหรือมาส่งของหรือยินยอมใหผู้อ้ื่นเดิน
ตามเขา้มาภายในอาคารชดุ ทัง้นี ้เพื่อการปอ้งกนัคนรา้ยแฝงตวัเขา้มาลกัทรพัย ์หรือโจรกรรมในอาคารชดุ ซึ่งหากผูใ้ดพบเห็น
กรณีดงักลา่วใหร้ีบแจง้ฝ่ายจดัการ ทนัที 

หากพบว่าเจา้ของร่วมหรือผูพ้กัอาศยั ปลอมแปลงบตัรคียก์ารด์หรือสิทธิในการเขา้ออกอาคาร เกินกว่าสิทธิ์ที่ไดร้ะบุ
ไวใ้นระเบียบนี ้ ฝ่ายจดัการสามารถที่จะระงบัสิทธิ์บตัรคียก์ารด์หรือสิทธิในการเขา้ออกอาคารดงักว่าไดโ้ดยพลนั โดยมิตอ้ง
แจง้ใหท้ราบลว่งหนา้ และสงวนสิทธิ์พิจารณาแจง้ความด าเนินคดีตามกฎหมาย 
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ขอ้ 14.  นิติบุคคลอาคารชุดสงวนสิทธิ์ที่จะไม่ตอ้นรบับุคคลใด ๆ ที่ประพฤติตวัไม่สภุาพหรือกระท าการใด ๆ ซึ่งขดั

ต่อขอ้ควรปฏิบตัิของอาคารชดุแห่งนี ้
ขอ้ 15.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้หนึ่งขอ้ใด และนิติบุคคลอาคารชุด ไดแ้จง้เตือนใหป้รบัปรุงแกไ้ขหรือปฏิบตัิให้

ถูกตอ้งภายในเวลาที่ก าหนดแลว้ยงัคงเพิกเฉย นิติบุคลอาคารชุดจะถือว่าผูน้ัน้จงใจฝ่าฝืนระเบียบนี ้ และจะแจง้ใหผู้ฝ่้าฝืน
ระเบียบช าระค่าฝ่าฝืนระเบียบดงัต่อไปนี ้

15.1  กรณีฝ่าฝืนระเบียบในขอ้อ่ืน ๆ จ านวนไม่เกิน 1,000 บาท และเพิ่มอีกวนัละ 500 บาท ตลอดเวลาที่
ฝ่าฝืน 

15.2 หากนิติบคุคลอาคารชดุไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนมาช าระค่าฝ่าฝืนระเบียบแลว้ ผูน้ัน้เพิกเฉย นิตบิคุคล
อาคารชดุ อาจระงบัการใหบ้รกิารสว่นรวม หรือการใชท้รพัยส์ว่นกลางแก่ผูน้ัน้กไ็ด ้เช่น งดใหบ้รกิาร
น า้ประปาจากสว่นกลางไปยงัหอ้งชดุ ระงบัสทิธิ์ในการใชน้  า้ประปาสว่นกลาง สทิธิ์การใชพ้ืน้ที่จอด 
รถ สิทธิ์การใหบ้รกิารสนัทนาการ เป็นตน้ จนกว่าจะช าระค่าฝ่าฝืนระเบียบครบถว้น และปฏบิตัิให้
ถกูตอ้งตามระเบียบ 

15.3 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ดก้่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส์ว่นกลาง นิติบุคคลอาคารชุด ขอสงวน
สิทธิ์ในการเรียกรอ้งค่าเสียหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึ่งต่างหากดว้ย 

 
ระเบียบที ่2    ว่าด้วยการน าห้องชุดเพื่อบริการเช่าห้องชุดพักอาศัย 

เพื่อใหก้ารใชห้อ้งชดุเพื่อบริการเช่าพกัอาศยั และการควบคมุดแูลการรกัษาความปลอดภยัภายในอาคารชดุ เป็นไป
อย่างมีประสิทธิภาพ 

ขอ้ 1. หา้มเจา้ของร่วมใชห้อ้งชุดโดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อการใหเ้ช่าเป็นรายวนั หากฝ่าฝืนมีความผิดทางอาญาฐาน
ประกอบธุรกิจโรงแรมโดยไม่ไดร้บัอนุญาต และหากเป็นการใหค้นต่างดา้วเช่าพกัอาศยัรายวนัมีความผิดฐานใหค้นต่างดา้ว
เขา้พกัอาศยัโดยไม่แจง้ต่อเจา้พนกังานตามกฎหมายว่าดว้ยคนเขา้เมืองดว้ย ซึ่งนิติบุคคลอาคารชุด จะด าเนินการรอ้งทุกข ์
กลา่วโทษต่อพนกังานสอบสวนต่อไป 
 ขอ้ 2. ในกรณีที่เจา้ของหอ้งรว่มประสงคจ์ะใหผู้ใ้ดเช่าหอ้งชดุเพื่อการพกัอาศยัเป็นรายเดือนจะตอ้งแจง้ใหน้ิติบุคคล
อาคารชดุรบัทราบ  
 เจ้าของร่วมตอ้งส่งเอกสารหลกัฐานการเช่าหอ้งชุด และเอกสารการยินยอมใหพ้ักอาศัยภายในหอ้งชุดใหแ้ก่นิติ
บคุคลอาคารชดุเพื่อจดัท าขอ้มลูทะเบียนผูพ้กัอาศยั โดยมีรายการเอกสาร ดงัต่อไปนี ้
  2.1  ส าเนาสญัญาเช่าหอ้งชดุ 
  2.2  เอกสารยินยอมใหพ้กัอาศยัภายในหอ้งชดุ (แบบฟอรม์ขอไดท้ี่ส  านกังานนิติบคุคลฯ) 
  2.3  ส าเนาบตัรประจ าตวัประชาชนและส าเนาทะเบียนบา้นของผูเ้ช่า ผูพ้กัอาศยั และบรวิารทกุคน 
 



 
ระเบียบการอยู่อาศัยร่วมกัน นิติบุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท ์วิลล ์สุพรรณบุรี 

__________________________________________________________________________________________
7 

      
     ลงชื่อ  ………….………………………………     ผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชดุ 
                                                 นางวนัเพ็ญ  คณุรตัน ์กระท าการแทนบรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิเดน้ซ ์แมเนจเมนท ์จ ากดั     

 

 
  2.4  ในกรณีผูเ้ช่าพกัอาศยัเป็นบคุคลต่างดา้ว ตอ้งน าสง่เอกสารเพิ่มเติม ดงันี ้
                           2.4.1  ส าเนาบตัรประจ าตวัคนต่างดา้ว หรือหนงัสือเดินทาง 
                               2.4.2  ส าเนาใบรบัการแจง้รบัคนต่างดา้วเขา้พกัอาศยั 
 นิติบุคคลอาคารชุดถือว่าบุคคลที่ไม่มีเอกสารทางทะเบียนข้างตน้   และ/หรือไม่มีชื่อในทะเบียนผู้พักอาศัยเป็น
บคุคลภายนอกและไม่อนญุาตใหใ้ชท้รพัยส์ว่นกลางใด ๆ ภายในอาคารชดุทกุกรณี ทัง้นีเ้พื่อความปลอดภยัภายในอาคารชดุ 
 กรณีไม่ส่งเอกสารหลกัฐานการเช่าหอ้งชุด และเอกสารการยินยอมใหพ้ักอาศัยภายในหอ้งชุดตามรายการเอกสาร
ขา้งตน้และเกิดอาชญากรรม หรือเกิดการจบักุมตวัผูก้ระท าความผิดขึน้ภายในอาคารชุด โดยบุคคลที่ไม่มีขอ้มลูทางทะเบียน
ผูพ้กัอาศยัเป็นผูก้ระท าความผิดและปรากฏหลกัฐานว่าบุคคลดงักล่าวไดพ้กัอาศยัอยู่ภายในหอ้งชุดใด เจา้ของรว่มตอ้งช าระ
ค่าฝ่าฝืนระเบียบจ านวน 5,000 บาท (หา้พนับาทถว้น) 
 กรณีที่เจา้ของหอ้งรว่มประสงคจ์ะใหผู้ท้ี่เช่าหอ้งชดุเขา้-ออกอาคารดว้ยระบบสแกนใบหนา้ ตอ้งมาแจง้ความประสงค์
ขอเพิ่มการบนัทกึใบหนา้ไดท้ี่ส  านกังานนิติบคุคลแต่ทัง้นีต้อ้งไม่เกินจ านวนที่ก าหนดในแต่ละประเภทหอ้งชดุโดยแนบเอกสาร 
สญัญาเช่าหอ้งชดุประกอบ  และเมื่อมีการยกเลิกการเช่า หรือสิน้สดุสญัญาการเช่าหอ้ง เจา้ของรว่มจะตอ้งท าแจง้ยกเลิกการ
บนัทกึใบหนา้ของผูเ้ช่าภายใน  24  ชั่วโมงหลงัจากสิน้สดุสญัญาการเช่าที่ส  านกังานนิติบคุคล   
 ขอ้ 3.เจา้ของรว่มจะตอ้งรบัผิดชอบในบรรดาความเสียหายใดๆ ซึ่งผูเ้ช่า และ/หรือผูอ้ยู่อาศยัภายในหอ้งชดุของตนได้
ก่อใหเ้กิดขึน้ต่อทรพัยส์ว่นกลางหรือทรพัยส์ว่นบคุคล เสมือนหนึ่งเป็นการกระท าของเจา้ของร่วมเอง หรือต่อเจา้ของร่วมราย
อื่นโดยไม่มีขอ้ยกเวน้ใดๆ ทัง้สิน้ 
 เจา้ของร่วมมีหนา้ที่ตามกฎหมายที่ตอ้งช าระค่าใชจ้่ายส่วนกลาง ค่าบริการส่วนรวม และค่าสาธารณูปโภคต่าง ๆ 
ของหอ้งชดุแมจ้ะใหผู้อ้ื่นครอบครองแทน หรือใหบ้รกิารเช่าพกัอาศยัก็ตาม โดยจะปฏิเสธความรบัผิดไม่ไดเ้ป็นอนัขาด 
 ขอ้ 4. เจา้ของร่วมตอ้งแจ้งใหผู้เ้ช่า และ/หรือผูพ้ักอาศัยภายในหอ้งชุด ทุกคนทราบและปฏิบัติตามขอ้บังคับและ
ระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุทกุประการ 

ขอ้ 5. กรณียกเลิกการเช่าหรือมีการเปลี่ยนตวัผูพ้กัอาศยัภายในหอ้งชุด เจา้ของร่วมตอ้งแจง้ใหน้ิติบุคคลอาคารชดุ
ทราบทนัที เและเมื่อมีการยกเลิกการเช่า หรือสิน้สุดสัญญาการเช่าหอ้ง เจ้าของร่วมจะตอ้งท าแจง้ยกเลิกการบันทึก
ใบหนา้ของผูเ้ช่าภายใน  24  ชั่วโมงหลงัจากสิน้สดุสญัญาการเช่าแก่ส  านกังานนิติบคุคล   และตอ้งสง่เอกสารเพื่อจดัท าขอ้มลู
ทะเบียนผูพ้กัอาศยัใหม่ดว้ยทกุครัง้ 
              การขนยา้ยทรพัยส์ินออกจากหอ้งชุด ผู้เช่าและ/หรือผูพ้ักอาศัยจะตอ้งไดร้ับความยินยอมจากเจ้าของร่วม โดย
เจา้ของรว่มตอ้งเป็นผูก้รอกแบบฟอรม์การน าทรพัยส์ิน เขา้-ออก หอ้งชดุดว้ยตนเอง ทัง้นีใ้หเ้ป็นไปตามระเบียบว่าดว้ยเรื่อง  
การอยู่อาศัยในอาคารชุด การใชป้ระโยชนห์อ้งชุดและทรพัยส์่วนกลาง และใหผู้ข้นยา้ยทรพัยส์ินน ายื่นต่อเจา้หนา้ที่รกัษา
ความปลอดภยัก่อนน าทรพัยส์ิน เขา้ – ออก ทกุครัง้ 
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ขอ้ 6.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้หนึ่งขอ้ใด และนิติบุคคลอาคารชุดไดแ้จง้เตือนใหป้รบัปรุงแกไ้ขหรือปฏิบตัิให้

ถูกตอ้งภายในเวลาที่ก าหนดแลว้ ยงัคงเพิกเฉย ถือว่าผูน้ัน้จงใจฝ่าฝืนระเบียบนี ้และจะแจง้ใหผู้ฝ่้าฝืนระเบียบช าระค่าฝ่าฝืน
ระเบียบ ดงันี ้

6.1 ช าระค่าฝ่าฝืนระเบียบครัง้ละไม่เกิน 1,000 บาท และเพิ่มอีกวนัละ 500 บาทตลอดเวลาที่ฝ่าฝืนอยู่ 
6.2  หากนิติบคุคลอาคารชดุไดแ้จง้ใหผู้ฝ่้าฝืนมาช าระค่าฝ่าฝืนระเบียบแลว้ ผูน้ัน้เพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชดุ

อาจระงบั การใหบ้รกิารสว่นรวมหรือการใชท้รพัยส์่วนกลางแก่ผูน้ัน้ก็ได ้เช่น งดใหบ้ริการน า้ประปาจาก
สว่นกลางไปยงัหอ้งชดุ การระงบัสิทธิ์ในการใชน้  า้ประปาสว่นกลาง สิทธิก์ารใชพ้ืน้ที่จอดรถ สิทธิ์การใช ้

  สิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ เป็นต้น จนกว่าจะช าระค่าฝ่าฝืนระเบียบ และปฏิบัติใหถู้กต้องตาม
ระเบียบ 

6.3 หากการฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ดก้่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส์่วนกลาง นิติบคุคลอาคารชดุขอสงวนสิทธิ์

ในการเรียกรอ้งค่าเสียหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึ่งต่างหากดว้ย 
ขอ้ 7. นิติบุคคลอาคารชุดจะไม่รบัผิดชอบในกรณีปัญหาขอ้พิพาทใด ๆ ที่เกิดขึน้ระหว่างเจา้ของร่วมและผูเ้ช่าพกั

อาศยั รวมทัง้กรณีการติดคา้งค่าใชจ้่ายสว่นตวัระหว่างกัน 
 
ระเบียบที ่3   ว่าด้วยการตกแต่งห้องชุด 

เพื่อใหก้ารตกแต่งหอ้งชุดด าเนินไปโดยถกูตอ้งเรียบรอ้ย อีกทัง้ยงัเป็นการปอ้งกนัโครงสรา้งความมั่นคงแข็งแรง และ
แบบสถาปัตยกรรมของอาคารชุด การรกัษาความปลอดภยัและการรบกวนสิทธิของผูพ้กัอาศยัภายในอาคารชุด  ผูเ้ก่ียวขอ้ง
ทกุสว่นจะตอ้งปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตามกฎหมาย และปฏิบตัิตามระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุ ดงันี ้

ขอ้ 1.  ระเบียบนีใ้ชบ้งัคบัแก่เจา้ของร่วม, ผูแ้ทน, ผูร้บัจา้ง, คนงาน หรือบุคคลใด ๆ ที่เขา้ไปภายใน หรือขอบเขต
ของนิติบุคคลอาคารชุด โดยการกระท าใด ๆ ของผูแ้ทน, ผูร้บัจา้ง, คนงาน ที่เขา้ท างานตกแต่งหอ้งชุดใดใหถื้อว่าเป็นการ
กระท าของเจา้ของรว่มนัน้ 

ขอ้ 2.  บคุคลตามขอ้ 1.จะตอ้งปฏิบตัิตามระเบียบอย่างเครง่ครดัและจะปฏิเสธไม่ทราบระเบียบต่าง ๆ ของนิติบคุคล 
อาคารชดุ มิได ้

ขอ้ 3.  การเสนอแบบตกแต่ง และการเตรียมการตกแต่ง 
 3.1  เจา้ของร่วมสามารถติดต่อขอแบบแปลนพืน้ (Floor Plan) และขนาดของมิเตอรไ์ฟฟ้า (ในกรณีที่เจา้ของ

หอ้งชุดไฟเกินและเกิดความเสียหายเจา้ของหอ้งชุดตอ้งรบัผิดชอบ)ที่ฝ่ายบริหารฯ เพื่อศึกษาและใชเ้ป็นแนวทางก่อนแบบ
ตกแต่งภายในหอ้งชดุ 

 3.2  เจ้าของร่วมตอ้งยื่นเอกสารประกอบการพิจารณาผลกระทบต่องานระบบไฟฟ้า ประปา (M&E) และ
โครงสรา้งของหอ้งชดุ จ านวน 2 ชดุ  เพื่อพิจาณาอนุมตัิใหด้ าเนินการ ก่อนเขา้ด าเนินการโดยสง่ใหฝ่้ายจดัการ ลว่งหนา้อย่าง
นอ้ย 15 วนัท าการ เพื่อใหพ้ิจารณา ประกอบดว้ยเอกสารดงัต่อไปนี ้
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 3.2.1  แบบแปลนการตกแต่งจ านวน 2 ชดุ 
 3.2.2  ตารางเวลาการท างาน รายละเอียดการปฏิบตัิงาน 

 3.3  นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิ์ที่จะอนุมติั หรือไม่อนุมติั หรืออนุมติัอย่างมีเง่ือนไขส าหรบัการเสนอ
แบบ และรายละเอียดการตกแต่งภายในหอ้งชดุ   

 3.4  ความเห็นของนิติบคุคลอาคารชดุฯ หรือตวัแทนของนิติบคุคลอาคารชุดฯ ในแบบตกแต่งของเจา้ของหอ้ง
ชดุ มิใช่ขอ้ผกูพนั ขอ้ผกูมดัหรือเป็นการรบัรองประสิทธิภาพ และคณุภาพของผลงาน หรือวสัดทุี่ใชใ้นการด าเนินดงักลา่ว 

 3.5  เจา้ของหอ้งชุด และผูร้บัเหมาจะตอ้งแต่งตัง้ตวัแทนเพื่อติดต่อกับนิติบุคคลอาคารชุดฯ หรือตวัแทน เพื่อ
ส  าหรบัการเตรียมตกแต่ง  การตรวจงานและการแกไ้ขปัญหารว่มกนัตลอดระยะเวลาการตกแต่งหอ้งชดุ   

ขอ้ 4.  ขอบเขตการตกแต่งภายในหอ้งชดุ 
 4.1  นิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไม่อนญุาตใหม้ีการด าเนินการใด ๆ โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้
       4.1.1 การดดัแปลง แกไ้ข หรือต่อเติมสว่นหนึ่งสว่นใดของพืน้ เสา และผนงัที่ใชร้ว่มกนั (โครงสรา้ง  
                          คอนกรีตเสรมิเหล็ก คอนกรีตอดัแรง) โดยถือว่าเป็นทรพัยส์ินสว่นกลางของอาคาร 
        4.1.2  การวางสิ่งของ วสัดหุรืออปุกรณบ์นพืน้ที่ ที่มีน า้หนกัมากกว่า 200 กิโลกรมัต่อตารางเมตร 
        4.1.3  การเจาะเพดานเพื่อเดินท่อ หรือเพื่อยึดหอ้ยโคมไฟขนาดใหญ่ที่มีน า้หนกัมาก 
        4.1.4  การดดัแปลง แกไ้ข ผนงัคอนกรีต ซึ่งมีผลกระทบกบัโครงสรา้ง 
        4.1.5  การเปลี่ยนและดดัแปลงแกไ้ขต าแหน่งหอ้งน า้ และท่อน า้ 
        4.1.6  การเปลี่ยน หรือดดัแปลงแกไ้ขต าแหน่งหอ้งครวั 
          4.1.7  การดดัแปลงแกไ้ข เพิ่มเติม ตดัทอนนเครื่องยา้ยระบบไฟสญัญาณเตือนภยั ระบบปอ้งกนัอคัคี        
                          และระบบติดต่อภายในหอ้งชดุ 
        4.1.8  การดดัแปลงแกไ้ขใด ๆ ที่ขดัแยง้หรือไม่ตรงตามขอ้ก าหนดกฎหมาย และเทศบญัญัติที่เก่ียวขอ้ง 
               กบัการก่อสรา้งและตกแต่งและการด านินการใด ๆ ภายในอาคาร 
                 4.1.9  การดดัแปลงแกไ้ข เปลี่ยนแปลง ผนงัภายนอก  รูปลกัษณะของหนา้ต่างภายนอก 
        4.1.10 การโยกยา้ยต าแหน่งประตภูายนอก หรือเปลี่ยนแปลงต าแหน่ง 
        4.1.11 การดดัแปลงแกไ้ข เปลี่ยนแปลง หรือทบุท าลายใด ๆ ที่ผลกระทบต่อมาตราฐานงาน 
                สถาปัตยกรรม รูปแบบภายนอกอาคาร   
ขอ้ 5.  กฎระเบียบในการตกแต่ง 
 5.1  เมื่อไดร้บัการอนุมตัิแบบตกแต่งแลว้ใหเ้จา้ของร่วมตอ้งวางเงินค า้ประกันการปฏิบตัิตามระเบียบ ใหแ้ก่

นิติบุคคลอาคารชุดล่วงหนา้อย่างนอ้ย 7 วนัท าการ ก่อนเขา้ด าเนินการตกแต่งหอ้งชุด ในอตัรา 10,000 บาท (หนึ่งหมื่นบาท
ถว้น) ต่อหอ้งชดุ หรือ 20,000  บาท (สองหมื่นบาทถว้น) ต่อหอ้งชดุ 2 หอ้งนอน 
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เพื่อเป็นหลกัประกนัความเสียหายอนัอาจจะเกิดขึน้กบัทรพัยส์ว่นกลาง หรือทรพัยส์ินของผูอ่ื้น โดยนิติบคุคลอาคารชดุ มีสิทธิ์

หกัหนี ้หรือรบิเงินค า้ประกนัดงักลา่วเพื่อชดเชยค่าเสียหายที่เกิดขึน้ไดต้ามความเหมาะสม หากความเสียหายเกินกว่าวงเงินที่
ไดว้างค า้ประกันไว ้เจ้าของร่วมตอ้งช าระค่าเสียหายดังกล่าวเพิ่มใหแ้ก่นิติบุคคลอาคารชุดตามความเป็นจริง และเมื่อ
ด าเนินการแลว้เสรจ็ใหย้ื่นค าขอรบัเงินค า้ประกันคืนต่อนิติบคุคลอาคารชดุ ซึ่งนิติบุคคลอาคารชดุจะคืนเงินใหภ้ายในก าหนด 
30 วนั หลงัจากตรวจสอบแลว้ไม่พบความเสียหายหรือไม่มีค่าปรบัใด ๆ คา้งช าระ หากเจา้ของรว่มไม่ยื่นขอรบัเงินค า้ 

ประกนัคืนภายในก าหนด 1 ปี นบัแต่วนัที่ด  าเนินการตกแต่งแลว้เสรจ็ ใหถื้อว่าสละสิทธิ์และใหเ้งินจ านวนดงักลา่วตก
เป็นทรพัยส์ินของนิติบคุคลอาคารชดุทนัที 

หากเจา้ของร่วมไม่วางเงินค า้ประกันการตกแต่ง นิติบุคคลอาคารชุดสงวนสิทธิ์ไม่อนุญาตใหเ้ขา้ท าการเขา้ตกแต่ง 
จนกว่าจะวางเงินค า้ประกนัครบตามจ านวนที่ก าหนด 
 การเขา้ตกแต่งหอ้งชดุ เจา้ของรว่มตอ้งด าเนินการตามแบบและเง่ือนไขที่ไดร้บัการอนมุตัิเท่านัน้ โดยนิติบุคคลอาคาร
ชุด มีสิทธิ์ตรวจสอบการท างานไดต้ลอดเวลา หากมีการฝ่าฝืนเงื่อนไขหรือขอ้ก าหนดใดๆ นิติบุคคลอาคารชุดมีสิทธิ์หกัหนี ้
ค่าปรบักับเงินค า้ประกันดังกล่าวไดท้ันที และไม่อนุญาตให ้เจา้ของร่วมเขา้ตกแต่งหอ้งชุดชั่วคราว จนกว่าเจา้ของร่วมจะ
วางเงินค า้ประกนั เพิ่มเติมครบตามวงเงินที่ก าหนด และปฏิบตัิตามเงื่อนไขที่ไดร้บัอนมุตัิใหถ้กูตอ้ง 
  5.2  ไม่อนุญาตใหเ้จา้ของร่วมท าการผลิตชิน้งานต่างๆ ภายในหอ้งชุด เช่น การเลื่อยไม ้การขดัผิว การทาสี 
ชิน้งานหรือเฟอรน์ิเจอรต์่าง ๆ โดยชิน้งานหรือเฟอรน์ิเจอรท์ี่ใชต้กแต่งตอ้งผลิตมาจากภายนอกแลว้น ามาประกอบภายในหอ้ง
ชดุเท่านัน้ หากจ าเป็นตอ้งเก็บงาน ตอ้งขออนญุาตจากนิติบคุคลอาคารชดุเป็นคราว ๆไป 

 5.3  เจา้ของร่วมตอ้งแจง้รายชื่อ และบตัรประจ าตวัประชาชนของผูท้ี่จะเขา้ท างานล่วงหนา้ เพื่อขออนุญาต 
ตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 5.3.1  ชื่อเจา้ของหอ้ง หอ้งชดุเลขที่ 
  5.3.2  ระบชุนิดหรือประเภทของงาน 
  5.3.3  ระยะเวลาเขา้มาท างาน ตัง้แต่ 09.00 น.ถึง 17.00 น. 
  5.3.4  ชื่อเจา้หนา้ที่ควบคมุงานพรอ้มส าเนาบตัรประชาชน และหมายเลขโทรศพัทส์  าหรบัตดิต่อ 
  5.3.5  รายชื่อผูเ้ขา้มาท างานพรอ้มส าเนาบตัรประชาชนรายบคุคล 
  5.3.6  หนงัสือหรือหลกัฐานการยินยอมใหเ้ขา้มาปฏิบตัิงานจากเจา้ของรว่ม 

ขอ้ 6.  นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิ์ในการนัดหมาย หรือจัดการรายละเอียดของงานใหเ้หมาะสม เพื่อไม่ให้
รบกวนสิทธิ์ส่วนบุคคลในการพกัอาศยัของเจา้ของร่วมท่านอื่น ๆ ภายในอาคารทุกวนัก่อนท างาน เจา้ของร่วมหรือผูค้วบคมุ
งานตอ้งแจง้รายชื่อใหเ้จา้หนา้ที่ฝ่ายจดัการ ตรวจผูเ้ขา้มาท างานทกุวนั (ผูเ้ขา้ท างานจะตอ้งเป็นบคุคลตรงตามรายชื่อที่แจง้ไว ้
หากมีการเปลี่ยนแปลงตอ้งเสนอรายชื่อตามขอ้ 5.3.4 และ 5.3.5 อีกครัง้) 
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ขอ้ 7.  งานตกแต่งหอ้งชุดพักอาศัยทุกประเภท อนุญาตใหเ้ขา้ท างาน ตัง้แต่วันจันทร ์ถึง วันเสาร ์เวลา 09.00 ถึง

17.00 น. โดยการท างานในวนัเสารอ์นุญาตใหเ้ขา้ท างานตกแต่งหอ้งชุดเฉพาะงานที่ไม่มีผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัหอ้งชดุอ่ืน 
เช่น งานที่ไม่มีเสียงหรือกลิ่นรบกวน   และไม่อนญุาตใหเ้ขา้ท างานตกแต่งทกุประเภทในวนัอาทิตยแ์ละวนัหยดุนกัขตัฤกษ ์  

ในกรณีที่จ  าเป็นตอ้งท างานเกินกว่าวนัและเวลาที่ก าหนด เจา้ของรว่มตอ้งขออนุมตัิจากผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด
หรือผูจ้ดัการอาคาร ก่อนด าเนินการ 

ขอ้ 8.  เจา้ของรว่มตอ้งน าถงัดบัเพลิงสภาพพรอ้มใชง้านขนาดไม่ต ่ากว่า 10 ปอนด ์มาประจ าไวภ้ายในหอ้งชุดตัง้แต่
เริ่มงานตกแต่งภายในหอ้งชดุอย่างนอ้ยหอ้งชดุละ 1 ถงั จนกระทั่งงานแลว้เสรจ็ หากไม่น ามาสามารถเช่าถงัดบัเพลิงจากนิติ 

บุคคลอาคารชุด ไดใ้นอตัราถงัละ 500 บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) ต่อวนั และในกรณีที่เกิดการใชน้  า้ยาดบัเพลิงจะตอ้ง
เสียค่าเติมสารเคมีที่เกิดขึน้จรงิ คืนแก่นิติบคุคลอาคารชดุ (ตามขนาดและชนิดของถงัดบัเพลิง) นัน้ ๆ 
             ขอ้ 9. ในการตกแต่ง ซ่อมแซม หรือปรบัปรุงหอ้งชดุ เจา้ของรว่มและ/หรือผูร้บัเหมามีหนา้ที่ตอ้งจดัใหม้ีการป้องกัน
ฝุ่ นละออง เสียง กลิ่น หรือมลภาวะใด ๆ อนัเกิดจากการตกแต่ง ซ่อมแซม หรือปรบัปรุงหอ้งชดุ หรือติดตัง้อุปกรณป์้องกนัฝุ่ น
ละออง ทัง้นีร้ะหว่างการตกแต่ง ซ่อมแซม หรือปรบัปรุงหอ้งชุดตอ้งท าการปิดประตแูละหนา้ต่างทุกบานของหอ้งชุด ทุกครัง้ 
เพื่อมิใหฝุ้่ นละอองกระจายไปยงัพืน้ที่สว่นกลางหรือหอ้งชดุขา้งเคียง อนัเป็นการกระทบสิทธิการอยู่อาศยั 

ขอ้ 10.  การขนยา้ยวสัดสุิ่งของ เครื่องมือสมัภาระเขา้-ออก เจา้ของรว่มหรือตวัแทนจะตอ้งท ารายการยื่นขออนุญาต
ต่อนิติบุคคลอาคารชุด ทัง้นี ้นิติบุคคลอาคารชุดสงวนสิทธิ์ที่จะเขา้ตรวจคน้ไดต้ลอดเวลาหากมีพฤติกรรมน่าสงสยั หรือเกิด
ทรพัยส์ินสญูหายขึน้ในอาคารชดุ 

ขอ้ 11  ขณะตกแต่งและหลงัจากการตกแต่งแลว้เสร็จ เจา้ของร่วมหรือตัวแทนจะตอ้งท าความสะอาดทัง้ภายใน 
และภายนอกหอ้งชดุ เช่น โถงลิฟต ์ทางเดินรว่ม และบนัไดที่ใชใ้นการขนยา้ยวสัดขุึน้-ลงใหส้ะอาดเรียบรอ้ย ทัง้นีก้่อนที่ 

ผูร้บัเหมาจะยา้ยออกจากพืน้ที่ จะตอ้งแจง้ใหท้างฝ่ายจดัการ ทราบเพื่อตรวจสอบความเรียบรอ้ยทุกครัง้ หากตรวจ
พบความไม่เรียบรอ้ย นิติบุคคลอาคารชุด จะเรียกเก็บค่าท าความสะอาดครัง้ละ 2,000 บาท (สองพนับาทถว้น) กับเจา้ของ
รว่มหรือตวัแทน ต่อไป 

ขอ้ 12.  การใชล้ิฟตข์นของเพื่อขนวสัดอุปุกรณใ์นงานตกแต่งหอ้งชดุ เจา้ของรว่มหรือตวัแทนจะตอ้งปฏิบตัิ ดงันี ้
12.1  ตอ้งช าระค่าธรรมเนียมการใชล้ิฟตเ์หมาจ่ายเป็นรายเดือนในอตัราเดือนละ 1,000 บาท (หนึง่พนั

บาทถว้น) ต่อหอ้งชดุ (กรณีตกแต่งหอ้งชดุไม่เกิน 2 สปัดาห ์ไม่คิดค่าธรรมเนียมการใชล้ิฟต)์ 
12.2  ใชล้ิฟตข์นวสัดอุปุกรณต์กแต่งไดใ้นวนัจนัทร ์– วนัศกุร ์ตัง้แตเ่วลา 09.00 – 15.00 น. เท่านัน้ 
 วนัเสาร ์ วนัอาทิตยแ์ละวนัหยดุนกัขตัฤกษ ์ไม่อนญุาตใหท้ าการขนวสัดอุปุกรณ ์และใชล้ิฟตข์นของ

เพื่องานตกแต่งหอ้งชดุ ใดๆ ทัง้สิน้ 
ข้อ 13. ห้ามตกแต่งสิ่งใดรุกล ้าหรือยื่นเข้าไปในบริเวณพืน้ที่ส่วนกลางหรือกระท าการใด ๆ  อันอาจเป็นการ

กระทบกระเทือน ต่อโครงสรา้งความมั่นคง ความปลอดภยั งานระบบประปา  / ไฟฟ้า / ป้องกันอคัคีภยั ระบบความปลอดภยั
อื่น หรือการปอ้งกนัความเสียหายของอาคาร รวมทัง้ความสวยงามทางดา้นสถาปัตยกรรมโดยเด็ดขาด 
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หา้มปรับเพิ่มความหนาของพืน้หอ้งชุด เวน้แต่การปรับนั้นไม่มีผลกระทบ ต่อโครงสรา้งความมั่นคงแข็งแรงของ

อาคารชดุ โดยทัง้นีต้อ้งไดร้บัการรบัรองจากวิศวกรผูต้รวจแบบ 
 ขอ้ 14. หา้มน าวสัดสุิ่งของอปุกรณต์กแต่งทกุชนิดมาวางหรือจดัเก็บไว ้ณ พืน้ที่สว่นกลางของอาคารและลานจอดรถ

โดยเด็ดขาด ยกเวน้ในที่ๆ นิติบคุคลอาคารชดุอนญุาตเป็นคราวๆ ไป 
 ขอ้ 15. หา้มขนถ่ายวสัดหุรืออปุกรณท์ี่มีขนาดยาวมากเกินขนาดขึน้ – ลงลิฟต,์ บนัไดและพืน้ที่สว่นกลาง จะตอ้งตดั

ใหเ้หมาะสมกบัการเคลื่อนยา้ย เพื่อเป็นการปอ้งกนัการขดูขีดผนงัและกระทบกระแทกหลอดไฟ และทรพัยส์ว่นกลางอ่ืน ๆ 
 ขอ้ 16. หา้มน าสิ่งที่เป็นวตัถุไวไฟทุกชนิดมาเก็บรอไวใ้นอาคารโดยเด็ดขาด เช่น น า้มนั, ทินเนอร,์ แอลกอฮอล ์เมื่อ

เลิกจากการปฏิบตัิงานใหน้ ากลบัไปดว้ยทกุครัง้ 
             ขอ้ 17. หา้มผูร้บัเหมาที่เขา้มาท าการตกแต่งหอ้งชุด ใชส้ิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคารชุด, ใชก้ระแสไฟฟ้า 
และน า้ประปา จากจุดที่เป็นทรพัยส์่วนกลางโดยเด็ดขาด ใหใ้ชภ้ายในหอ้งชุดที่ก าลงัตกแต่งเท่านัน้ เวน้แต่จะไดร้บัอนุญาต
จากนิติบคุคลอาคารชดุก่อน ซึ่งผูข้อตอ้งช าระค่าใชจ้่ายตามระเบียบที่นิติบคุคลอาคารชดุก าหนด 

ข้อ 18. ใหผู้้รับเหมาและคนงานใชห้อ้งน า้ภายในหอ้งชุดที่ก าลังตกแต่งเท่านั้น และในระหว่างที่ปฏิบัติงานหรือ
ระหว่างพัก หา้มสูบบุหรี่, หา้มดื่มสุรา, หา้มเล่นการพนัน, หา้มทะเลาะวิวาท, หา้มส่งเสียงดังรบกวน หรือเล่นกีฬาทุกชนิด
ภายในอาคาร หากตรวจพบตอ้งช าระค่าฝ่าฝืนระเบียบ ครัง้ละ 2,000 บาท (สองพนับาทถว้น) ทนัที 

ขอ้ 19. หา้มแขวนเสือ้ผา้ ตากผา้ หรือวางสิ่งของใดๆ บรเิวณระเบียงหรือดา้นนอกหอ้งชดุ 
ขอ้ 20. หา้มสบูบหุรี่ภายในอาคารทกุที่โดยเด็ดขาด ไม่ว่าจะเป็นภายในหอ้งชดุ ทางเดินรว่มหรือบนัไดหนีไฟ 
ขอ้ 21. หา้มทิง้เศษขยะ หรือวสัดกุ่อสรา้งทุกชนิดลงในท่อระบายน า้, ชกัโครก, อ่างลา้งหนา้ และ/หรือทางหนา้ต่าง,

ระเบียงหอ้งชุด หรือบริเวณอื่นนอกตัวอาคาร โดยผูต้กแต่ง จะตอ้งรวบรวมบรรจุลงภาชนะหรือห่อพลาสติกใหม้ิดชิดก่อน
น าออกไปทิง้ภายนอกโครงการทกุวนั ซึ่งถือเป็นภาระหนา้ที่รบัผิดชอบของผูร้บัเหมาหรือตวัแทน 

ขอ้ 22. หา้มผูร้บัเหมา และคนงานพกัอาศยัในอาคารชดุฯ โดยเด็ดขาด  
ขอ้ 23. เม่ือเลิกงานตกแต่ง ผูร้บัเหมาหรือคนงาน ตอ้งปิดหนา้ต่างและประตทูกุบานอย่างมิดชิดใหเ้รียบรอ้ยทกุครัง้ 
ขอ้ 24.  ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้หนึ่งขอ้ใด นิติบุคคลอาคารชุดจะแจง้ใหร้ะงบัการตกแต่ง ต่อเติม หอ้งชุดทนัที

จนกว่าจะไดป้รบัปรุงแกไ้ข หรือปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งภายในเวลาที่ก าหนด หากยงัคงเพิกเฉย นิติบคุคลอาคารชดุจะไม่อนญุาตให้
เขา้ท าการต่อเติมและ/หรือตกแต่งหอ้งชดุอีก โดยมีแนวทางการปฏิบตัิและแจง้ต่อผูร้บัเหมาตามล าดบั ดงันี ้

24.1  ช าระค่าฝ่าฝืนระเบียบไม่เกิน 2,000 บาท และเพิ่มอีกทกุวนั วนัละ 500 บาท ตลอดเวลาที่ฝ่าฝืนอยู่ 
24.2  หากนิติบุคคลอาคารชุด ไดแ้จ้งใหผู้้ฝ่าฝืนมาช าระค่าฝ่าฝืนระเบียบแลว้ ผู้นั้นเพิกเฉยนิติบุคคล

อาคารชุดอาจระงบัการใหบ้ริการสว่นรวม หรือการใชท้รพัยส์ว่นกลางแก่ผูน้ัน้ก็ได ้เช่น งดใหบ้ริการ
น า้ประปาจากส่วนกลางไปยังหอ้งชุด, การระงับสิทธิ์ในการใช้น า้ประปาส่วนกลาง, สิทธิ์การใช้
บรกิารสนัทนาการ เป็นตน้ จนกว่าผูฝ่้าฝืนจะท าการช าระค่าฝ่าฝืนระเบียบ ครบถว้นแลว้ 
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24.3  หากการฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ดก้่อใหเ้กิดความเสียหายต่อทรพัยส์่วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวน

สิทธิ์ในการเรียกรอ้งค่าเสียหายกบัผูฝ่้าฝืนอีกสว่นหนึ่งต่างหากดว้ย 
24.4  ริบเงินประกันทัง้หมดกรณีฝ่าฝืนไม่เชื่อฟังซ า้อีก หรือการกระท าอนัก่อความรุนแรงอนัตรายต่อชีวิต

และทรพัยส์ินรวมทัง้ระงบัการตกแต่งและใหอ้อกจากอาคารและด าเนินคดีตามกฎหมายแลว้แต่กรณี 
 

ระเบียบที ่4   ว่าด้วย การรักษาความสะอาด และการทิง้ขยะมูลฝอย 
เพื่อสขุอนามยัและสภาพแวดลอ้มที่ดี และคงไวซ้ึ่งความสวยงามและความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยของอาคารชุด อนั

จะยงัประโยชนส์ขุในการอยู่อาศยัรว่มกนั 
ขอ้ 1. ใหบ้รรจขุยะเศษอาหาร หรือขยะทั่วไปใสถ่งุหรือภาชนะที่เหมาะสม พรอ้มรดัหรือปิดปากถุงใหเ้รียบรอ้ย สว่น

ขยะมีพิษและเป็นอนัตรายใหบ้รรจใุนภาชนะที่สามารถปอ้งกนัอนัตราย เม่ือทิง้ขยะลงถงัเรียบรอ้ยแลว้ใหปิ้ดฝาทกุครัง้ 
ขอ้ 2.  ถงัขยะแบ่งตามประเภทของขยะที่จะน ามาทิง้  โดยมีขอ้ความและสญัญลกัษณก์ าหนดไวท้ี่บรเิวณภาชนะ 
ขอ้ 3.  บรเิวณที่ตัง้ถงัขยะคือ บรเิวณหอ้งพกัขยะของแต่ละชัน้ หรือตามความเหมาะสมที่ก าหนดไว ้
ขอ้ 4.  พนกังานรกัษาความสะอาดจะท าการเก็บขยะที่อยู่บรเิวณหอ้งพกัขยะทุกวนั ตามชัน้โดยจดัเก็บวนัละ 1 รอบ 

ในช่วงเวลาประมาณ 13.00 น. – 16.30 น. หรือตามความเหมาะสมที่ก าหนดไวภ้ายหลงั 
ขอ้ 5.  เจา้ของร่วมและผูพ้ักอาศัยร่วมในหอ้งชุดจะตอ้งไม่กวาดเศษผง หรือทิง้ขยะออกมาในบริเวณทางเดินร่วม

หนา้ หอ้งชุด หรือบริเวณพืน้ที่ส่วนกลางทัง้หมดของอาคารชุด หากฝ่าฝืน นิติบุคคลอาคารชุด จะคิดค่าธรรมเนียมบริการ
จดัเก็บและท าความสะอาดเป็นจ านวนเงินครัง้ละ 500 บาท (หา้รอ้ยบาทถว้น) 

ขอ้ 6. หา้มทิง้กน้บหุรี่ หรือวสัดอุื่นใด ที่เป็นตน้เหตขุองการลกุไหมแ้ละติดไฟลงในถังขยะและบรเิวณพืน้ที่ส่วนกลาง 
ระเบียงหอ้งชดุลงมายงัพืน้ดา้นลา่ง เป็นอนัขาด 

ขอ้ 7.  หากขยะหรือสิ่งของที่จะน ามาทิง้นั้น มีขนาดที่ใหญ่หรือมีน า้หนักมาก ไม่สามารถทิง้ลงถังขยะได้ ขอให้
เจา้ของรว่มน าลงไปทิง้ที่จดุพกัขยะ (หอ้งพกัขยะกลาง) และโปรดแจง้ใหฝ่้ายจดัการ ทราบเพื่อด าเนินการ ก าจดัต่อไป และ 

หากเป็นวสัดเุหลือใชซ้ึ่งมีค่าใชจ้่ายในการด าเนินการจดัเก็บตามนโยบายของเจา้พนกังานทอ้งถิ่น เจา้ของร่วมหรือผู้
พกัอาศยัซึ่งเป็นผูท้ิง้วสัดเุหลือใช ้จะตอ้งเป็นผูช้  าระค่าใชจ้่ายดงักลา่ว ตามที่เกิดขึน้จรงิหรือตามที่เจา้หนา้ที่เรียกเก็บ 

ขอ้ 8.  หา้มทิง้เศษอาหารหรือเศษวสัดตุ่างๆ ลงในท่อระบายน า้ทิง้ อ่างลา้งหนา้หรือท่อชกัโครก กรณีเกิดการอุดตนั 
และ เป็นตน้เหตุใหเ้กิดความเสียหายต่อท่านเองและส่วนรวม ท่านเจ้าของร่วมหรือผูพ้ักอาศัยในหอ้งชุดนั้นตอ้งรบัภาระ
ค่าใชจ้่ายในการซ่อมแซมทัง้สิน้ 

ขอ้ 9. ห้ามน าขยะทุกชนิดวางไว้บริเวณหน้าหอ้งชุด และหากเป็นขยะที่มีกลิ่นเหม็น / ฉุน หรือมีผลกระทบต่อ
สภาพแวดลอ้มใหน้ าไปทิง้ยงัถงัหอ้งพกัขยะกลาง (ดา้นลา่งอาคาร)  ทัง้นีห้า้มน าไปทิง้ภายในหอ้งพกัขยะในแต่ละชัน้ หรือวาง
ไวด้า้นขา้งถงัขยะหรือบนฝาถงัขยะ โดยเด็ดขาด 
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ขอ้ 10. หา้มกระท าการใดๆ ที่ก่อใหเ้กิดความสกปรก เปรอะเปื้อน บนพืน้ที่ส่วนกลาง, ทรพัยส์่วนกลาง หรือทรพัย์

ส่วนบุคคล จนเป็นเหตใุหเ้กิดความเดือดรอ้นร  าคาญ หรือเกิดความเสียหายแก่ผูอ้ยู่อาศยัอื่น เช่น การถ่มน า้ลายลงพืน้ เป็น
ตน้ 

ขอ้ 11. ผูใ้ดฝ่าฝืนระเบียบนีไ้ม่ว่าขอ้ใดขอ้หนึ่งและนิติบุคคลอาคารชุด ไดแ้จง้เตือนใหป้รบัปรุงแกไ้ขหรือปฏิบตัิให้
ถกูตอ้งภายในเวลาที่ก าหนดแลว้ยงัคงเพิกเฉย  นิติบคุคลอาคารชดุ ขอสงวนสิทธิ์ในการระงบัการใหบ้รกิารสว่นรวมหรือทรพัย์
สว่นกลาง ต่อไป   
 
ระเบียบที ่5    ว่าด้วยการจอดยานพาหนะ และการจราจร 

พืน้ที่จอดยานพาหนะในอาคารชุดนี้มีไว้เพื่อการอ านวยความสะดวกในการจอดยานพาหนะของเจ้าของ
ร่วม และ/หรือบริวาร เท่าน้ัน มิไดเ้ป็นการรบัฝากยานพาหนะหรือทรพัยส์ินใดๆ ทัง้สิน้ โดยเจา้ของร่วม บริวาร และ /หรือ 
บคุคลภายนอก ตอ้งใชพ้ืน้ที่จอดยานพาหนะภายใตร้ะเบียบ ดงัต่อไปนี ้

ขอ้ 1.  นิยาม 
“พืน้ที่จอดรถสว่นกลาง” หมายถึง พืน้ที่จอดยานพาหนะ ที่เจา้ของรว่มหรือผูพ้กัอาศยั สามารถน ายานพาหนะ 
มาจอดในพืน้ที่จอดรถสว่นกลาง  
 “พืน้ที่จอดรถจกัรยานยนตห์รือรถจกัรยาน” หมายถึง พืน้ที่จอดรถจกัรยานยนต ์หรือรถจกัรยาน ที่นิติบุคคล
อาคารชดุ ไดก้ าหนดไวโ้ดยเฉพาะ (มีสญัลกัษณป์รากฏ) ทัง้นี ้หา้มมิใหร้ถจกัรยานยนต ์หรือรถจกัรยาน จอด
ในพืน้ที่จอดรถช่องอื่นโดยเด็ดขาด 
“ระบบอ่านป้ายทะเบียนรถยนต์”   หมายถึง ระบบควบคุมการเข้า-ออกอาคารโดยตรวจจับและอ่านป้าย
ทะเบียนของรถยนตท์่านเจา้ของรว่มที่ไดท้  าการลงทะเบียนรถยนตไ์วแ้ลว้ 

ข้อ 2. บุคคลที่มีสิทธ์ิในการน ายานพาหนะเข้ามาจอดรถในบริเวณพื้นที่จอดยานพาหนะจะต้องเป็น
เจ้าของร่วมหรือบริวาร ซึ่งจะได้รับสิทธิจ านวนป้ายทะเบียนรถ พร้อมสต๊ิกเกอรจ์อดรถ ตามที่นิติบุคคลอาคารชุด 
ก าหนดเท่าน้ัน 

       2.1  จ านวนสิทธิ์จอดรถในพืน้ที่จอดรถสว่นกลาง ใหเ้จา้ของรว่มแต่ละหอ้งชดุ ดงันี ้
ส าหรบัหอ้งชดุประเภท 1 หอ้งนอน ไดร้บัสิทธิ ์1 หอ้งชดุ ต่อ 1 สิทธิ์ ที่จอดรถหมนุเวียนแบบไม่ประจ า 
ส าหรบัหอ้งชดุประเภท 2 หอ้งนอน ไดร้บัสิทธิ์ 1 หอ้งชดุ ต่อ 2 สิทธิ์ ที่จอดรถหมนุเวียนแบบไม่ประจ า 

                      2.2  สติก๊เกอรจ์อดรถ เป็นเครื่องหมายอนญุาตใหจ้อดรถภายในบริเวณอาคารชดุ เจา้ของรว่มมีสิทธิ์ขอรบัจาก
นิติบคุคลอาคารชดุ ตามจ านวนสิทธิ์จอดรถที่ก าหนดไวใ้นขอ้  2.1 โดยไม่มีค่าใชจ้่ายในครัง้แรกเท่านัน้ และตอ้งน าสง่เอกสาร 

2.2.1 แสดงส าเนาหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุ 
2.2.2  ส าเนาบตัรประชาชน 
2.2.3  ส าเนาทะเบียนรถ 



 
ระเบียบการอยู่อาศัยร่วมกัน นิติบุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท ์วิลล ์สุพรรณบุรี 

__________________________________________________________________________________________
15 

      
     ลงชื่อ  ………….………………………………     ผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชดุ 
                                                 นางวนัเพ็ญ  คณุรตัน ์กระท าการแทนบรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิเดน้ซ ์แมเนจเมนท ์จ ากดั     

 

 
2.2.4 หนงัสือมอบอ านาจจากเจา้ของรว่ม ( กรณีเป็นผูเ้ช่าหรือผูพ้กัอาศยั ) 

 โดยเจ้าของร่วมหรือผู้ใช้สิทธิ์จะต้องติดสติ๊กเกอรร์ถยนต์ไว้ที่กระจกหน้าด้านขวามือของรถยนต์ และส าหรับ
รถจกัรยานยนตใ์หต้ิดที่บงัโคลนหนา้ หรือในต าแหน่งที่แสดงใหเ้ห็นไดอ้ย่างชัดเจน หากรถคนัใดไม่ติดสติ๊กเกอรจ์อดรถ นิติ
บคุคลอาคารชดุจะถือว่าเป็นรถที่ไม่มีสิทธิ์ จอดภายในอาคารชุด ซึ่งผูฝ่้าฝืนน ารถเขา้มาจอดโดยไม่ไดร้บัอนญุาตตอ้งช าระค่า
ฝ่าฝืนระเบียบตามระเบียบของนิติบคุคลอาคารชดุ ก าหนด             
                     2.3   กรณีที่สติ๊กเกอรข์องหมายเลขทะเบียนรถที่ลงทะเบียนมีการเปลี่ยนแปลง หรือสญูหาย จะตอ้งท าการซือ้
ใหม่ทดแทนในอตัราใบละ 300 บาท และ และแสดงหลกัฐาน ตามขอ้ 2.2 ต่อไป  

ขอ้ 3. การเขา้-ออกอาคารของนิติบุคคลฯ เป็นระบบการอ่านป้ายทะเบียนรถ ท่านเจา้ของร่วมตอ้งด าเนินการแจง้
ลงทะเบียนรถที่ใชใ้นการเขา้-ออกอาคาร ด าเนินดงันี ้

 3.1  กรณีเป็นรถยนต ์ ท่านเจา้ของร่วมกรอกแบบฟอรม์แจง้หมายเลขทะเบียนรถที่ใชใ้นการลงทะเบียนเขา้ -
ออกอาคาร พรอ้มแนบส าเนาทะเบียนบตัรประชาชน และส าเนาทะเบียนรถยนตใ์หแ้ก่นิติบุคคล เพื่อบนัทึกลงในระบบการ
เข้า-ออก  พรอ้มทั้งให้สติ๊กเกอรร์ถยนต์เพื่อระบุหมายเลขทะเบียนรถที่ลงทะเบียนแล้ว และขอความร่วมมือในการติด
สติก๊เกอรร์ถยนตต์ามนิติบคุคลอาคารที่บรเิวณกระจกมมุดา้นขวางหนา้รถของคนขบั เพื่อประสิทธิภาพสงูสดุในการตรวจสอบ
ของเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยั  

  การเขา้การเขา้-ออกโครงการ ใหข้ับรถยนตท์ี่ลงทะเบียนป้ายทะเบียนแลว้ มาจอดในต าแหน่งของกลอ้ง
เครื่องอ่านปา้ยที่ติดตัง้บรเิวณประตทูางเขา้-ออกของอาคาร หรือบรเิวณที่ลานจอดรถภายในอาคาร 

 3.2 กรณีเป็นรถจักรยานยนต์  ท่านเจ้าของร่วมกรอกแบบฟอร์มแจ้งหมายเลขทะเบียนรถที่ใช้ในการ
ลงทะเบียนเขา้-ออกอาคาร พรอ้มแนบส าเนาทะเบียนบตัรประชาชน และส าเนาทะเบียนรถจกัรยานยนตใ์หแ้ก่นิติบคุคล เพื่อ
บนัทกึลงในระบบการเขา้-ออก  พรอ้มทัง้ใหส้ติก๊เกอรร์ถเพื่อระบหุมายเลขทะเบียนนรถที่ลงทะเบียนแลว้  และขอความรว่มมือ
ในการติดสติก๊เกอรร์ถยนตต์ามนิติบุคคลอาคารที่บรเิวณที่ดา้นหนา้รถ เพื่อประสิทธิภาพสงูสดุในการตรวจสอบของเจา้หนา้ที่
รกัษาความปลอดภยั   
 การเขา้-ออกโครงการ จะใชบ้ตัรคียก์ารด์หอ้งชดุท่านแถบกบัเครื่องอ่านที่ติดตัง้บรเิวณประตทูางเขา้-ออกของ
อาคาร หรือบริเวณที่ขึน้จอดบนอาคาร   โดยเจ้าของร่วม หรือบริวารต้องน ายานพาหนะเข้าจอดในบริเวณพืน้ที่จอด
ยานพาหนะที่ นิติบคุคลอาคารชดุ ไดจ้ดัไวเ้ป็นการเฉพาะส าหรบัยานพาหนะแต่ละประเภทที่ก าหนดไวเ้ท่านัน้ 

ทั้งนี้ เน่ืองจากจ านวนที่จอดยานพาหนะมีจ านวนจ ากัด ซึ่งท่านเจ้าของร่วมได้รับทราบอยู่แล้วน้ัน โดยใน
กรณีที่ที่จอดยานพาหนะภายในอาคารชุดมีการเข้าจอดเต็มพืน้ที่แล้ว นิติบุคคลอาคารชุด ไม่มีหน้าที่ต้องจัดหาที่
จอดยานพาหนะให้กับเจ้าของร่วม และ/หรือบริวารอีก 

ขอ้ 4.  ยานพาหนะที่ผ่านเขา้ – ออก ในอาคารชดุตอ้งมีความสงูไม่เกินกว่าระดบัความสงูที่แสดงบริเวณหนา้ทางเขา้
ที่จอดรถของอาคาร ตามปา้ยบอกความสงูเขา้ภายในพืน้ที่ลานจอดรถของอาคาร 
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ขอ้ 5. ผูน้  ายานพาหนะเขา้มาจอดบรเิวณพืน้ที่จอดยานพาหนะตอ้งปฏิบตัิดงันี ้

5.1 ปฏิบตัิตามเครื่องหมายจราจรอย่างเครง่ครดั 
5.2  ขบัรถดว้ยความเรว็ไม่เกินกว่า 10 กม. / ชั่วโมง และขบัตามเสน้จราจรการเดินรถที่ก าหนด 
5.3  จอดรถใหต้รงตามช่องจอดหรือตราตามเครื่องหมายสญัลกัษณท์ี่จดัเตรียมไว ้
5.4  หา้มจอดรถกีดขวาง หรือเป็นอปุสรรคต่อการจอด หรือการผ่านเขา้ – ออก ของยานพาหนะคนั อื่น 
5.5  หา้มน าวตัถไุวไฟ วตัถรุะเบิด อาวธุ หรือวตัถอุนัตรายอ่ืนๆ และสง่ผิดกฎหมายเก็บไวใ้นยานพาหนะ 
5.6  หา้มติดเครื่องยานพาหนะทิง้ไวใ้นพืน้ที่ยานพาหนะ 
5.7  หา้มซ่อม และ/หรือตกแต่งยานพาหนะ และน าสิ่งของวางไวบ้นพืน้ที่จอดยานพาหนะ 
5.8  หา้มท าเครื่องหมาย สญัลกัษณ ์หรือวางสิ่งกีดขวาง ป้ายต่างๆ อันแสดงความเป็นเจา้ของช่องจอด

ยานพาหนะของอาคารชดุ 
5.9  หา้มจอดยานพาหนะที่มีขนาดใหญ่เกินกว่าหนึ่งช่องจอดโดยเด็ดขาด เช่น รถบรรทุก รถโดยสารทุก

ชนิด เป็นตน้ 
5.10  หา้มลา้งยานพาหนะบริเวณที่จอดยานพาหนะ หากมีความจ าเป็นอนญุาตใหใ้ชผ้า้ชุบน า้หมาด ๆ เช็ค

ไดเ้ท่านัน้ โดยที่ไม่ท าใหพ้ืน้ลานจอดมีน า้ ขงั และสกปรก 
5.11  หา้มเล่นการพนนัทุกประเภท, ดื่มของมึนเมา รวมถึงการเสพยาเสพติดทุกชนิด หรือการกระท าใดอนั

ผิดกฎหมาย ในบรเิวณลานจอดยานพาหนะของอาคารชดุ โดยเด็ดขาด 
5.12  หา้มจอดรถทิง้ไวใ้นช่องจอดรถติดต่อกันเกิน 7 วัน หากมีความจ าเป็นจะตอ้งไดร้บัอนุญาตจากนิติ

บคุคลอาคารชดุก่อน 
ขอ้ 6.  หา้มเจา้ของร่วมหรือบริวาร ที่มีสิทธิ์ถือการจอดรถจจอดยานพาหนะ ภายในอาคารชุด ท าการจ าหน่าย โอน

สิทธิ์ ใหย้ืม หรือกระท าการใดๆ ใหผู้อ้ื่นไดร้บัประโยชน ์ไม่ว่าทางตรงหรือทางออ้มใหม้ีสิทธิ์ถือครองสติ๊กเกอร ์และสิทธิการ
จอดรถ หรือดว้ยประการใดๆ ในพืน้ที่จอดรถของอาคารชดุ กรณีฝ่าฝืนไม่ว่าโดยจงใจหรือประมาทเลินเลอ่ นิติบคุคลอาคารชดุ 
จะท าการปรบัเป็นเงิน 2,000 บาท (สองพันบาทถว้น) หรือตามที่นิติบุคคลอาคารชุด เห็นสมควรรวมถึงด าเนินการตามที่
กฎหมายก าหนดไว ้

ขอ้ 7.  กรณีที่มีการจอดยานพาหนะซอ้นคัน แลว้ดึงเบรคมือไว ้หรือจอดกีดขวางการจราจรของอาคารชุด หรือกีด
ขวางรถของบุคคลอ่ืนใหไ้ม่สามารถเคลื่อนที่ได ้นิติบุคคลอาคารชดุ ขอสงวนสิทธิ์ที่จะเคลื่อนยา้ยยานพาหนะ โดยวิธีการใดๆ 
ก็ได ้ตามที่นิติบุคคลอาคารชุด เห็นสมควร โดยเจา้ของร่วม หรือเจา้ของยานพาหนะไม่มีสิทธิ์เรียกรอ้งค่าเสียหาย ส าหรบั
ความเสียหาย และ/หรือการช ารุดใดๆ จากการด าเนินการของนิติบคุคลอาคารชดุ ได ้

ขอ้ 8. กรณีมีการแจง้เปลี่ยนหมายเลขทะเบียนรถใหม่ เจา้ของร่วมตอ้งมาแจง้ความประสงคท์ี่ฝ่ายบริหารจดัการ 
และกรอกแบบฟอรม์ พรอ้มเอกสารส าเนาทะเบียนรถยนตร์ถใหม่ และซือ้สติก๊เกอรใ์หม่ในอตัราใบละ 300 บาท  และ นิติ 
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บุคคลอาคารชุด ขอสงวนสิทธิ์ที่จะลบขอ้มลูทะเบียนรถคนัเดิมที่แจง้ไวก้่อนหนา้นี ้ เพื่อใหจ้  านวนสิทธิในการจอดรถ

เป็นตามจ านวนหอ้งชดุที่ก าหนดไว ้  
ขอ้ 9.  กรณีที่มีการปลอมแปลง ท าเพิ่มทะเบียนรถ หรือสติ๊กเกอรจ์อดรถ นิติบุคคลอาคารชุด จะระงับสิทธิ์การใช้

พืน้ที่จอดยานพาหนะของเจา้ของรว่ม และ/หรือบรวิารทนัที พรอ้มนีจ้ะด าเนินคดีตามที่กฎหมายไดก้ าหนดไว ้
ขอ้ 10. การอนญุาตใหน้ ายานพาหนะผ่านเขา้ – ออก และจอดตามระเบียบนี ้ไม่ถือเป็นการรบัฝากยานพาหนะหรือ

ทรัพย์สินใดๆ นิติบุคคลอาคารชุด จะไม่รับผิดชอบต่อค่าเสียหาย หรือสูญหายของยานพาหนะ หรือทรัพย์สินภายใน
ยานพาหนะ ตลอดจนอบุตัิเหตทุี่เกิดขึน้ทกุกรณีของการเขา้ใชพ้ืน้ที่จอดยานพาหนะในอาคารชดุแห่งนี ้
            ขอ้ 11.  เมื่อเจา้ของร่วม หมดสถานะการครอบครองกรรมสิทธิ์ในหอ้งชุด หรือบริวารมิไดพ้กัอาศยัในอาคารชุด แลว้ 
ใหถื้อว่าหมายเลขทะเบียนรถที่ลงทะเบียนไวใ้นการสง่สญัญาณระบบประตูเขา้-ออกโครงการ  และสติก๊เกอรร์ถ สิน้สภาพไป
ตามสิทธิ์  และ นิติบคุคลอาคารชดุ จะด าเนินการที่จะลบขอ้มลูทะเบียนรถคนัเดิมที่แจง้ไวก้่อนหนา้นี ้ เพื่อใหจ้  านวนสิทธิใน 
การจอดรถเป็นตามจ านวนหอ้งชดุที่ก าหนดไว ้    และเจา้ของรว่ม จะตอ้งน าสติก๊เกอรจ์อดรถ มาคืนใหแ้ก่นิติบคุคลอาคารชุด 
ภายใน 15 วนั หากเลยก าหนดเวลาดงักลา่ว นิติบคุคลอาคารชดุ ขอสงวนสิทธิ์ในการลบขอ้มลู  

ขอ้ 12.  กรณีบตัรจอดยานพาหนะส าหรบัผูม้าติดต่อสญูหาย หรือสติก๊เกอรรถสญูหายตอ้งแจง้เหตแุละน าหลกัฐาน
การครอบครองยานพาหนะมาแสดง และกรอกแบบฟอรม์การน ายานพาหนะออกจากอาคารชุด พรอ้มทัง้ช าระค่าปรบับัตร
จอดยานพาหนะสญูหาย เป็นเงิน 300 บาท (สามรอ้ยบาทถว้น)  

ขอ้ 13.  ผูฝ่้าฝืน หรือขดัต่อระเบียบนีม้ีบทลงโทษตามล าดบัดงันี ้ 
13.1 ตกัเตือนดว้ยวาจา 
13.2  ตกัเตือนเป็นลายลกัษณอ์กัษร 
13.3  ปรบัเป็นเงิน 1,000 บาท (หนึ่งพนับาทถว้น) ต่อครัง้ที่มีการฝ่าฝืนต่อระเบียบนี ้โดยเบีย้ปรบัที่ก าหนด

นีม้ิไดร้วมกบัเบีย้ปรบัพิเศษที่ก าหนดไวใ้นแต่ละหวัขอ้ขา้งตน้ 
 ข้อ 14  เมื่อท่านน ารถออกไปสู่พื ้นที่ของศูนยก์ารค้า เพื่อใช้ทางเข้า-ออกของศูนยก์ารค้าเข้าสู่ภายใน
โครงการน้ัน เพื่อความปลอดภัยดัง จะต้องปฏิบัติตามมาตราการจราจร , การรักษาความปลอดภัยและความเป็น
ระเบียบร้อยของศูนยก์ารค้าอย่างเคร่งครัด   
 
ระเบียบที ่6 ว่าด้วยการจอดรถของผู้มาติดต่อ (VISITOR PARKING)  

ผูม้าติดต่อ หรือ บคุคลภายนอก ตอ้งใชพ้ืน้ที่จอดยานพาหนะภายอาคาร ตอ้งปฏิบตัิ ดงัต่อไปนี ้
ขอ้ 1.  นิยาม 

“พืน้ที่จอดรถของผูม้าติตต่อ” หมายถึง พืน้ที่จอดยานพาหนะที่ผูม้าติดต่อสามารถน ายานพาหนะมาจอดใน 
พืน้ที่จอดรถสว่นกลาง  

“ รถผูม้าติดต่อ (VISITOR)”  หมายถึง รถของบคุคลภายนอกที่ไม่ไดพ้กัอาศยัในอาคาร  และรถที่ไม่ไดส้ิทธิ 
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ลงทะเบียนระบบควบคมุการเขา้-ออกอาคาร 
             ขอ้ 2.  ผูม้าติดต่อที่เขา้มาติดต่อในอาคารชดุ จะตอ้งแจง้ต่อพนกังานรกัษาความปลอดภยัว่าจะท าการติดต่อหอ้งชุด
เลขที่ใด หรือติดต่อนิติบคุคลอาคารชดุ จากนัน้พนกังานรกัษาความปลอดภยั จะขอบตัรประชาชน หรือบตัรที่ทางราชการออก
ให ้ เพื่อท าการส าเนาบตัรบนสลิปผ่านเขา้ออกอาคาร ผ่านระบบการบนัทกึเขา้ออกของอาคาร (VMS)    และน าสง่ 
สลิปเขา้ออกใหก้บัผูม้าติดต่อ แลว้ท าการเขา้จอดรถเขา้ช่องตามที่ก าหนดไวส้  าหรบั VISITOR หรือในพืน้ที่นิติบคุคลอาคารชดุ

ก าหนดเท่านัน้ 

 ขอ้ 3.  นิตบิคุคลอาคารชดุฯ ไดก้ าหนดการจดัเก็บค่าจอดรถในพืน้ที่สว่นกลาง ผูม้าติดต่อตอ้งปฏิบตัิ และท าการ

ช าระค่าใชพ้ืน้ที่สว่นกลาง ส  าหรบัจอดรถ ในอตัราดงันี ้

  3.1  บตัรผ่านเขา้ -ออก ทีม่ีการประทับตราจากเจา้ของรว่ม หรือนิติบคุคลอาคารชดุ ก าหนดใหส้ามารถ

จอดได ้3 ชั่วโมงแรก โดยไม่มีค่าใชจ้่าย ชั่วโมงต่อไปคิดค่าใชพ้ืน้ที่จอดรถในอตัราชั่วโมงละ 30 บาท (สามสิบบาทถว้น) เศษ

ของชั่วโมงคิดเป็น 1 ชั่วโมง   หากจอดเกิน 12 ชั่วโมงคิดอตัราเหมาจ่าย  300 บาทต่อวนั 

  3.2  บตัรผ่านเขา้ -ออก ทีไ่ม่มีการประทับตราจากเจา้ของรว่ม หรือนิติบคุคลอาคารชดุ ก าหนดให้

สามารถ 15 นาทีแรก โดยไม่มคี่าใชจ้่าย และหากเกิน 15 นาที จะคิดค่าใชพ้ืน้ที่จอดรถในอตัราชั่วโมงละ 30 บาท (สามสบิ

บาทถว้น) เศษของชั่วโมงคิดเป็น 1 ชั่วโมง   หากจอดเกิน 12 ชั่วโมงคิดอตัราเหมาจ่าย  300 บาทต่อวนั 

  3.3  กรณีบตัรผ่านเขา้ – ออกช ารุดหรือสญูหาย จะตอ้งเสียคา่ปรบั 500 บาท (หา้รอ้ยบาท) และกรณีจอด

คา้งคืนจะน ารถออกก่อน 12.00 น. ของวนัถดัไป พรอ้มทัง้คิดค่าจอดรถตามขอ้ 3.1  และขอ้ 3.2  แลว้แต่กรณี และตอ้งน า

หลกัฐานการแสดงความเป็นเจา้ของกบัฝ่ายบรหิารอาคาร จึงจะน ารถออกจากอาคารได ้

  3.4  หอ้งชดุที่ช  าระค่าสว่นกลางและค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ครบถว้น จะไดร้บับตัรรจอดรถฟรี 24 ชั่วโมง จ านวน 2 

(สอง) บตัรหนึ่งหอ้งชดุต่อเดือน (อายบุตัรจอดรถใชส้ทิธิเดือนต่อเดือนเท่านัน้ และจะหมดอายทุกุวนัที่สดุทา้ยของแต่ละเดือน

และหอ้งที่มีความประสงคข์อรบับตัรจอดรถ เพื่อน ามาช าระค่าใชพ้ืน้จอดรถส าหรบัผูม้าติดต่อนัน้ จะไม่มีการทอนคืนเงิน

ใหแ้ก่ผูม้าติดต่อในกรณีที่ชั่วโมงการจอดรถไม่ครบถว้นตามสิทธิบตัรจอดรถ 

  และหากหอ้งชดุใดประสงคข์อรบับตัรจอดรถ สามารถแจง้ความประสงคใ์นการขอรบับตัรจอดรถที่ฝ่าย

บรหิารอาคาร ลว่งหนา้อย่างนอ้ย 7 (เจ็ดวนั) โดยระบทุะเบียนรถที่มาติดต่อ และตามเงื่อนไขที่ระบใุนบตัรจอดรถ  

  ทัง้นีอ้ตัราการจดัเก็บค่าจอดรถ อาจจะเปลี่ยนแปลงไดต้ามมติคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุและ

จะตอ้งประกาศใหท้ราบต่อไป  ส าหรบัผูม้าติดต่องานกบันิติบคุคลอาคารชดุ เช่นมารว่มประชมุ จดัสง่สินคา้ หรือเขา้มา

ด าเนินงานตามสญัญาจา้งเป็นตน้ให ้ผูจ้ดัการอาคาร หรือผูท้ี่ไดร้บัมอบหมาย เป็นผูล้งนามอนมุตัิการจอดรถ โดยไดร้บัการ

ยกเวน้ค่าใชพ้ืน้ที่จอดรถในบตัรผ่านเขา้-ออก 
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ขอ้ 4.  เม่ือท าการจอดรถแลว้ ผูม้าติดต่อ หรือบคุคลภายนอก จะตอ้งพกัคอยบรเิวณล็อบบีข้องแต่ละอาคาร เพื่อรอ

ใหเ้จา้ของรว่ม มารบัขึน้ไปยงัภายในอาคาร 

ขอ้ 5. เม่ือผูม้าติดต่อหรือบคุคลภายนอก เขา้พบกบัท่านเจา้ของรว่มหรือผูพ้กัอาศยั และไดท้ าธรุะเสรจ็สิน้แลว้ใหท้ า

การประทบัตราเลขที่หอ้งชดุเจา้ของหอ้งชดุ และ/หรือนิติบคุคลอาคารชดุ ผ่านระบบประทบัตราสลิปผ่านเขา้ – ออกโครงการ  

ขอ้ 6. เมื่อผูม้าติดต่อหรือบุคคลภายนอก ออกจากอาคาร ผูม้าติดต่อหรือบุคคลภายนอก ท าการคืนสลิปเขา้-ออก

โครงการ หรือแสดงระบบการบนัทกึการเขา้-ออกใหก้บัพนกังานรกัษาความปลอดภยั เพื่อท าการตรวจสอบความถูกตอ้งของ

ตราประทบัหอ้งชดุที่เขา้พบเจา้ของรว่มหรือผูพ้กัอาศยั ว่าไดด้ าเนินการอย่างถกูตอ้งหรือไม่  และคิดค่าใชพ้ืน้ที่จอดรถในอตัรา

ตามที่นิติบคุคลอาคารชดุก าหนด 

 ** ผูม้าติดต่อหรือบคุคลภายนอกโปรดช าระค่าใชพ้ืน้ที่จอดรถสว่นกลาง โดยการโอนเงินเขา้บญัชี “ นิติบคุคล

อาคารชุดเอสเซ็นท ์วิลล ์สพุรรณบุรี ”เท่านัน้ทีติดไวป้้อมยามฝ่ังขาออก  และ/หรือบตัรจอดรถที่ไดส้ิทธิจอด  และรบัสลิปการ

โอนช าระจ่ายทกุครัง้เมื่อแลว้เสรจ็จากพนกังานรกัษาความปลอดภยัที่ประจ าปอ้ม       โปรดงดช าระเป็นเงินสด” 

ขอ้ 7. การจอดรถในพืน้ที่ของอาคาร ไม่ถือเป็นการฝากทรพัยห์รือดแูลทรพัยส์ินแต่อย่างใด หากเกิดความสญูหาย

หรือเสียหายใดๆ กบัรถหรือทรพัยส์ิน นิติบคุคลอาคารชดุ ขอสงวนสิทธิ์ในการรบัผิดชอบทกุกรณี 

 
ระเบียบที ่7 ว่าด้วยการใช้ QR CODE ส าหรับผู้มาติดต่อ 
           กรณีม ีQR CODE 
           ขอ้ 1. เจา้ของรว่มท าการออกรหสั QR CODE โดยผา่น Application CPNR Family จากนัน้เม่ือไดร้หสั QR CODE 
แลว้ใหน้ าสง่ผ่าน ระบบ LINE เขา้ไปยงัมือถือของผูม้าติดต่อ 
              ขอ้ 2. ผูม้าติดต่อ ไดร้บั QR CODE จากเจา้ของรว่มแลว้ ใหท้  าการแสดง QR CODE จากมือถือให ้พนกังานรกัษา
ความปลอดภยัแลว้ รปภ. ท าการสแกน QR CODE ผูม้าติดต่อ 
              ขอ้ 3. เมื่อระบบ VMS ไดท้  าการตรวจเช็ค QR CODE ว่าชื่อในระบบกบับตัรประชาชนตรงกนั พนกังานรกัษาความ
ปลอดภยั ท าการสแกนบตัรประชาชน พรอ้มคียข์อ้มลูทะเบียนรถและยี่หอ้รถเขา้ระบบ VMS จากนัน้พิมพส์ลิป เขา้ออก
โครงการ พรอ้มสง่อปุกรณค์ียก์ารด์ใหก้บัผูม้าติดต่อ รอพบเจา้ของรว่ม บรเิวณล็อบบีข้องอาคาร  
              ขอ้ 4. ผูม้าติดต่อ ท าการติดต่อกบัเจา้ของรว่ม เพื่อใหม้ารบับรเิวณล็อบบีข้องอาคาร ไปยงัหอ้งชดุ ต่อไป 
              ขอ้ 5. เมื่อผูม้าติดต่อท าธุระเสรจ็แลว้ ใหท้  าการคืนสลิปเขา้ออกโครงการ หรือแสดงระบบบนัทกึการเขา้ออก
โครงการ ใหก้บัพนกังานรกัษาความปลอดภยั  เพื่อท าการตรวจสอบความถกูตอ้งของตราประทบัหอ้งชดุที่เขา้พบเจา้ของรว่ม
หรือผูพ้กัอาศยั ว่าไดด้ าเนินการอย่างถกูตอ้งหรือไม่ และคิดค่าใชจ้่ายการใชพ้ืน้ที่จอดรถ (กรณีหากเกินก าหนดเวลา)  
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** ผูม้าติดต่อหรือบคุคลภายนอกโปรดช าระค่าใชพ้ืน้ที่จอดรถส่วนกลาง โดยการโอนเงินเขา้บญัชี “ นิติบคุคลอาคาร

ชดุเอสเซ็นท ์วิลล ์สพุรรณบรุี ”เท่านัน้ทีติดไวป้อ้มยามฝ่ังขาออก  และ/หรือบตัรจอดรถที่ไดส้ิทธิจอด  และรบัสลิปการโอนจ่าย

ทกุครัง้เมื่อแลว้เสรจ็จากพนกังานรกัษาความปลอดภยัที่ประจ าปอ้ม       โปรดงดช าระเป็นเงินสด” 

หลงัจากนัน้พนกังานรกัษาความปลอดภยั แสดงความเคารพ ก่อนผูม้าติดต่อหรือบคุคลภายนอก  ออกจากพืน้ที่โครงการดว้ย
ความปลอดภยั 
   กรณีไม่มี QR CODE 
              ขอ้ 1. เมื่อผูม้าติดต่อเดินทางมาถึงโครงการ เพื่อขอเขา้พบเจา้ขอรว่ม โดเยไม่มีรหสั QR CODE รปภ. แสดงความ
เคารพ จากนัน้จะถามถึงเลขที่หอ้งชดุที่จะติดต่อ (ผูม้าติดต่อแจง้ใหท้ราบ) รปภ. ขอบตัรประชาชน เพื่อท าการส าเนาบตัร และ
คียข์อ้มลูทะเบียนรถ ยี่หอ้รถ แลว้ท าการพิมพส์ลิปเขา้ออกโครงการ หรือบนัทกึผ่านระบบการเขา้ออกโครงการ สง่ใหผู้ม้า
ติดต่อ 
              ขอ้ 2. ผูม้าติดต่อจอดรถในช่อง Visitor จากนัน้รอเจา้ของรว่มมารบัที่โถงล็อบบีอ้าคาร หรือพืน้ที่ที่นิติบคุคลอาคาร
ชดุก าหนดเท่านัน้   พรอ้มกบัท าการติดต่อเจา้ของรว่ม เพื่อใหม้ารบัและน ายงัหอ้งชดุ ต่อไป 
              ขอ้ 3. เมื่อผูม้าติดต่อท าธุระเสร็จแลว้ ใหท้  าการคืนสลิปเขา้ออกโครงการ หรือระบบการบนัทกึการเขา้ออกโครงการ 
ใหก้บัพนกังานรกัษาความปลอดภยั  เพื่อท าการตรวจสอบความถกูตอ้งของตราประทบัหอ้งชดุที่เขา้พบเจา้ของรว่มหรือผูพ้กั
อาศยั ว่าไดด้ าเนินการอย่างถูกตอ้งหรือไม่ และคิดค่าใชจ้่ายการใชพ้ืน้ที่จอดรถ (กรณีหากเกินก าหนดเวลา)   

** ผูม้าติดต่อหรือบคุคลภายนอกโปรดช าระค่าใชพ้ืน้ที่จอดรถส่วนกลาง โดยการโอนเงินเขา้บญัชี “ นิติบคุคลอาคาร

ชุดเอสเซ็นท ์สุพรรณบุรี ” เท่านั้นทีติดไวป้้อมยามฝ่ังขาออก  และ/หรือบตัรจอดรถที่ไดส้ิทธิจอด  และรบัสลิปการโอนช าระ

จ่ายทกุครัง้เมื่อแลว้เสรจ็จากพนกังานรกัษาความปลอดภยัที่ประจ าปอ้ม       โปรดงดช าระเป็นเงินสด” 

หลงัจากนัน้พนกังานรกัษาความปลอดภยั แสดงความเคารพ ก่อนผูม้าติดต่อหรือบคุคลภายนอก  ออกจากพืน้ที่โครงการดว้ย
ความปลอดภยั 
 
ระเบียบที ่8  ว่าด้วยการใช้สระว่ายน ้า  

เพื่อสง่เสรมิสขุภาพใหแ้ก่เจา้ของรว่มและผูอ้ยู่อาศยัในอาคารชดุ สรา้งความสมัพนัธอ์นัดีของผูอ้ยู่อาศยั นิติบคุคล
อาคารชดุ จึงไดจ้ดับรกิารสนัทนาการไว ้เพื่อใชป้ระโยชนร์ว่มกนั ดงันัน้เพื่อใหก้ารใชบ้รกิารดงักลา่ว  ภายใตร้ะเบียบดงันี ้ 

ขอ้1. สระว่ายน า้เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ระหว่างเวลา 06.00 – 22.00 น.  
ขอ้2.    สระว่ายน า้ เปิดใหบ้รกิารแก่เจา้ของรว่ม และผูพ้กัอาศยัในอาคารชดุเท่านัน้ 
ขอ้3. ขอสงวนสิทธิ์ผูท้ี่เป็นโรคติดต่อ หรือโรคผิวหนงั หา้มใชส้ระว่ายน า้         
ขอ้4. เด็กอายตุ ่ากว่า 12 ปี ใชบ้รกิารสระว่ายน า้ ตอ้งอยู่ในความดแูลของผูป้กครอง 
ขอ้5. กรุณาถอดรองเทา้ก่อนเขา้บรเิวณสระว่ายน า้ 
ขอ้6. กรุณาสวมใสช่ดุว่ายน า้ตามหลกัสากล 
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ขอ้7. กรุณาช าระลา้งรา่งกายก่อนลงสระว่ายน า้ทกุครัง้  และเช็คตวัใหแ้หง้ทกุครัง้ก่อนเขา้ลิฟทโ์ดยสาร 
ขอ้8. ใชส้ระว่ายน า้ดว้ยความสภุาพ ไม่ว่ิงเลน่ หรือ สง่เสียงดงั ซึ่งจะเป็นการรบกวนผูใ้ชบ้รกิารท่านอื่น  
ขอ้9. หา้มสบูบหุรี ่หรือรบัประทานอาหาร และเครื่องดื่มในบรเิวณสระว่ายน า้ 
ขอ้10.  หา้มลงสระว่ายน า้ในขณะมีฝนตก 
ขอ้11.  หา้มน าสตัวเ์ลีย้งเขา้มาในบรเิวณสระว่ายน า้ 
ขอ้12.  หา้มน าแกว้หรือวสัดสุิ่งของที่แตกไดเ้ขา้มาในบรเิวณสระว่ายน า้ 
ขอ้ 13    ท าความสะอาดรา่งกาย และเช็คตวัใหแ้หง้ทกุครัง้กอ่นเขา้ใชล้ิฟทโ์ดยสารของอาคาร  
ขอ้14. นิติบคุคลอาคารชดุ ขอสงวนสทิธิ์ไม่รบัผิดชอบต่อความเสียหาย ตลอดจนอบุติัเหตใุดๆ อนัอาจเกิดขึน้แก่

ผูใ้ชบ้รกิาร 
ขอ้15.  หากผูใ้ชส้ระว่ายน า้ท าความเสียหายแก่สระว่ายน า้และทรพัยส์ินสว่นกลางโดยเจตนาหรือไมก่็ตาม ตอ้ง

ชดใชค้วามเสียหายแก่นิติบคุคลอาคารชดุ ตามมลูค่าความเสียหายจรงิทัง้หมด 
ขอ้ 16. นิติบคุคลอาคารชดุขอสงวนสิทธิ์ ที่จะท าการตรวจสอบ หรือจ ากดัจ านวนผูใ้ชส้ระว่ายน า้ หรือจ ากดัสิทธิ์ใน

การใชส้ระว่ายน า้เป็นการชั่วคราวแก่ผูท้ี่นิติบคุคลฯเหน็ว่าไม่ปฎิบตัิตนตามระเบียบนี ้
 
ระเบียบที ่9 ว่าด้วยการใช้ห้องออกก าลังกาย 

เจา้ของรว่มและผูอ้ยู่อาศยัในอาคารชดุ มีสิทธิเขา้ใชบ้รกิารภายใตร้ะเบียบดงันี ้
ขอ้ 1. หอ้งออกก าลงักาย เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ตัง้แต่เวลา 06.00 น. – 22.00 น. 
ขอ้ 2. หอ้งออกก าลงักาย  เปิดใหบ้รกิารแก่เจา้ของรว่ม และผูพ้กัอาศยัในอาคารชดุเท่านัน้ 
ขอ้ 3. ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งสวมใสร่องเทา้และเสือ้ผา้ส  าหรบัออกก าลงักายเท่านัน้ 
ขอ้ 4. งดใหบ้รกิารเด็กที่มีอายตุ่ากว่า 12 ปี  
ขอ้ 5. หา้มน าสตัวเ์ลีย้งเขา้มาภายในหอ้งออกก าลงักายโดยเด็ดขาด 
ขอ้ 6. หา้มน าอาหารและเครื่องด่ืมที่มีแอลกอฮอลเ์ขา้มารบัประทานในหอ้งออกก าลงักาย 
ขอ้ 7. โปรดใช้เครื่องมือและอุปกรณด์ว้ยความระมัดระวัง หากพบว่าช ารุด กรุณารีบแจ้งนิติบุคคลอาคารชุดฯ   

ทนัที 
ขอ้ 8. กรุณาท าความสะอาดเครื่องมือและอปุกรณภ์ายหลงัการใชแ้ละเก็บคืนเขา้ที่เดิมทกุครัง้ 
ขอ้ 9.    โปรดรอใชอุ้ปกรณต์ามล าดบัก่อนหลงั ในกรณีที่มีผูร้อใชอุ้ปกรณเ์ดียวกันหลายท่าน กรุณาจ ากัดเวลาการ

ใชง้าน เพื่อที่จะใหเ้กิดการหมนุเวียนของการใชง้านในอปุกรณน์ัน้ๆ 
ขอ้ 10.  ความเสียหายที่เกิดขึน้แก่อปุกรณห์รือทรพัยส์ินภายในหอ้งออกก าลงักาย ซึ่งเกิดจากการใชผ้ิดวตัถปุระสงค ์

หรือโดยปราศจากความระมดัระวงั ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งชดใชค้่าเสียหายที่เกิดขึน้ตามมลูค่าจรงิทัง้หมด 
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ขอ้ 11. โปรดปฏิบตัิตามค าแนะน าในการใชอ้ปุกรณแ์ต่ละชนิดอย่างเครง่ครดั กรณีเกิดการบาดเจ็บจากการใชห้อ้ง

ออกก าลงักาย นิติบคุคลอาคารชดุขอสงวนสิทธิ์ ที่จะไม่รบัผิดชอบต่อความสญูเสียใดๆที่เกิดขึน้ 
ขอ้ 12. นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิ์ที่จะท าการตรวจสอบหรือจ ากัดสิทธิ์ในการใชห้อ้งออกก าลงักาย และงด

ใหบ้รกิารส  าหรบัผูท้ี่ไม่ปฏิบตัิตามระเบียบออกก าลงักายนีโ้ดยเด็ดขาด 
ขอ้ 13. เพื่อช่วยกันประหยัดการใช้พลังงานไฟฟ้า ขอความร่วมมือผู้เข้ามาใช้ ห้องออกก าลังกาย เปิด

เครื่องปรบัอากาศเม่ือเขา้มาใช ้และปิดทกุครัง้เม่ือออกจากหอ้ง  
 
ระเบียบที ่10 ว่าด้วยการใชห้อ้งอเนกประสงค ์ 

เจา้ของรว่มและผูอ้ยู่อาศยัในอาคารชดุ มีสิทธิเขา้ใชบ้รกิารภายใตร้ะเบียบดงันี ้
ขอ้ 1.  เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ระหว่างเวลา 6.00 – 22.00 น. 
ขอ้ 2.  กรุณางดสง่เสียงดงัเป็นการรบกวนผูใ้ชบ้รกิารท่านอื่น 
ขอ้ 3.  กรุณาอย่าน าสตัวเ์ลีย้งเขา้มาในบรเิวณหอ้ง 
ขอ้ 4.  หา้มสบูบหุรี ่
ขอ้ 5. เด็กเล็กจะตอ้งอยู่ในความควบคมุดแูลของผูป้กครองอย่างใกลช้ิดเม่ือใชบ้รกิาร 
ขอ้ 6. หา้มน าอาหารและเครื่องด่ืมที่มีแอลกอฮอลเ์ขา้มารบัประทานในหอ้ง 
ขอ้ 7.  เพื่อช่วยกันประหยดัการใชพ้ลงังานไฟฟ้า ขอความร่วมมือผูเ้ขา้มาใชห้อ้งเปิดเครื่องปรบัอากาศเมื่อเขา้มา

ใช ้และปิดทกุครัง้ เม่ือออกจากหอ้งเป็นทกุครัง้ 
 ความเสียหายที่เกิดขึน้แก่อปุกรณ ์หรือทรพัยส์นิทกุชนิดภายในหอ้งอนัเกิดจากการใชผ้ิดวตัถปุระสงค ์หรือ
โดยปราศจากความระมดัระวงั ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งชดใชค้่าเสียหายที่เกิดขึน้ตามมลูค่าจรงิทัง้หมด   ฝ่ายจดัการจะไม่
รบัผิดชอบต่อความเสียหายจากอบุตัิเหตใุดๆ ที่เกิดจากผูใ้ชบ้รกิารผิดประเภท 
 
ระเบียบที ่11  การใช้ตู้ล็อกเกอร ์   

เจา้ของรว่มและผูอ้ยู่อาศยัในอาคารชดุ มีสิทธิเขา้ใชบ้รกิารภายใตร้ะเบียบดงันี ้
             ขอ้ 1. ปิดใหบ้รกิารทกุวนั ระหว่างเวลา 6.00 – 22.00 น. 

ขอ้ 2.  ใหบ้รกิารแก่เจา้ของหอ้งชดุและผูพ้กัอาศยัในอาคารชดุเท่านัน้ 
             ขอ้ 3. ไม่เก็บทรพัยส์นิมีค่าไวใ้นตูล้็อกเกอร ์ และหากเกิดสญูหายหรือเสียหาย ทางนิติบคุคลอาคารชดุฯ จะไม่
รบัผิดชอบในความเสียหายที่เกิดขึน้กรณี 

ขอ้ 4. การขอเบิกสายรดัขอ้มือ (รสิแบนด)์ เพื่อใชบ้รกิารเปิด-ปิดตูล้อ็กเกอร ์ติดต่อที่ส  านกังานนิติบคุคลฯ อาคาร  
เพื่อลงชื่อและหอ้งชดุที่มาขอเบิกใชบ้รกิาร   และโปรดน าสายรดัขอ้มือติดตวัท่านตลอดเวลาที่ใชบ้รกิาร เม่ือเลิกใชบ้รกิาร ให ้
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น าสายรดัขอ้มือสง่คืนแก่ส  านกังานนิติบคุคล เพื่อบนัทกึการรบัคืนสายรดัขอ้มือ  ไม่เกินเวลา 24.00 นของแต่ละวนั   

ทัง้นีเ้พื่อใหตู้ล้็อกเกอรม์ีรองรบักบัใหบ้รกิารเจา้ของชดุที่มาใชบ้รกิารในวนัต่อมา 
ขอ้ 5. กรณีที่สายรดัขอ้มือ ช ารุดหรือสญูหายจะตอ้งเสียค่าปรบัในการเปลี่ยนชดุใหม่  ชดุละ 500 บาท 
ขอ้ 6. กรณีพบว่าตูล้็อกเกอรม์ีการล็อกจากภายใน และไมไ่ดม้ีการสง่คืนสายรดัขอ้มือ (รสิแบนด)์  ภายใน

ก าหนดเวลา  จะตอ้งเสียค่าปรบัจ านวนเงิน 500  บาทต่อครัง้ 
 

ระเบียบที ่12 ว่าด้วยการระบบ Wifi ส่วนกลางในอาคาร 
ดว้ยทางนิติบคุคลอาคารชุด  ไดอ้ านวยความสะดวกในการใชร้ะบบสญัญาณอินเตอรเ์น็ต  (WIFI) ในพืน้ที่สว่นกลาง

ของอาคารใหแ้ก่ท่านเจา้ของชดุและผูพ้กัอาศยั โดยจะสง่มอบรหสั พารค์เวิรค(์ PASS WORD)  จ านวน 1 รหสัพารค์เวิรคต์่อ 
หนึ่งชุด เพื่อใหน้  ามาใชบ้ริการในพืน้ที่ส่วนกลางนัน้   ทางนิติบุคคลอาคารชุดจะถือว่าเป็นสิทธิและหนา้ที่ที่ท่านเจา้ของร่วม
ของแต่ละหอ้งชุดในการเก็บรกัษารหสัพารค์เวิรคด์ังกล่าว  เนื่องจากรหสัพารค์เวิรคจ์ะอา้งอิงตามชื่อท่านเจา้ของชุดที่ไดร้บั
มอบไป   และทางนิติบคุคลอาคารชุด จะท าการก าหนดระยะเวลาการใชง้าน WIFI เพื่อรองรบัการใชง้านกบัท่านเจา้ของรว่ม 
และตอ้งเก็บขอ้มูลการใชง้านคอมพิวเตอร ์หรือล็อกไฟลเ์ป็นเวลา 90 วัน และขยายเวลาไดใ้นกรณีพิเศษ  ทัง้นีเ้ป็นไปตาม
พระราชบญัญัติว่าดว้ยการกระท าความผิดเก่ียวกบัคอมพิวเตอร ์
 
ระเบียบที ่13 ว่าด้วยการใชส้วนหย่อมและลานพักผ่อนภายในอาคาร  

เพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยและเพื่อเป็นการตอบสนองต่อความต้องการในการใช้อาคารสถานที่ในพื ้นที่
สว่นกลางอนัเป็นการสรา้งภาพลกัษณท์ี่ดีใหเ้กิดแก่อาคารชดุ และท่านเจา้ของรว่ม ระเบียบการใชส้วนสว่นกลาง ดงันี ้

ขอ้ 1. เปิดใหบ้รกิารทกุวนั ระหว่างเวลา 6.00 – 22.00 น. 
ขอ้ 2.  สวนสว่นกลางมีไวส้  าหรบั นั่งพกัผ่อน เดินเลน่ หรือท ากิจกรรมที่ไม่เป็นการรบกวนท่านเจา้ของรว่มหรือผูพ้กั

อาศยัท่านอื่นๆ 
ขอ้3. โปรดรกัษาความสะอาดและหา้มสบูบหุรี่ภายในบรเิวณพืน้ที่สวนสว่นกลางของอาคาร 
ขอ้ 4. หา้มจดัเลีย้ง จดังานสงัสรรค ์อนัเป็นการสรา้งความร าคาญกับหอ้งชดุอ่ืนๆ  โดยเด็ดขาด  
ขอ้ 5. หา้มเด็ดกิ่งไม ้หรือท าลายตน้ไมส้ว่นกลาง โดยเด็ดขาด 
ขอ้ 6. เด็กเล็กจะตอ้งอยู่ในความควบคมุดแูลของผูป้กครองอย่างใกลช้ิดเม่ือใชบ้รกิาร 
ขอ้ 7.     หา้มปีนขอบรัว้หรือแนวก าแพงโดยรอบเพื่อความปลอดภยั 
ขอ้ 8. ท่านเจา้ของหอ้งชดุและบรวิาร ตอ้งรบัผิดชอบในความปลอดภยัในชีวิต และทรพัยส์นิสว่นตวัเอง นิติบคุคล

อาคารชดุจะไม่รบัผิดชอบในการสญุหาย หรือบาดเจ็บในใชบ้รกิารแต่อย่างไรใหบ้รกิารแก่เจา้ของหอ้งชดุและผูพ้กัอาศยัใน
อาคารชดุเท่านัน้ 
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             ขอ้ 9. ความเสียหายที่เกิดขึน้แก่อปุกรณ ์หรือทรพัยส์นิทกุชนิดภายในสวนสว่นกลางอนัเกิดจากการใชผ้ิด
วตัถปุระสงค ์หรือโดยปราศจากความระมดัระวงั ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งชดใชค้่าเสียหายที่เกิดขึน้ตามมลูค่าจรงิทัง้หมด 

 ฝ่ายจดัการจะไม่รบัผิดชอบต่อความเสียหายจากอบุตัิเหตใุดๆ ที่เกิดจากผูใ้ชบ้รกิารผิดประเภท  
 
ระเบียบที ่14 ว่าด้วยการใชล้ิฟท ์ 

เพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยและเพื่อเป็นการตอบสนองต่อความต้องการในการใช้อาคารสถานที่ในพื ้นที่
สว่นกลางอนั ความปลอดภยั และเพื่อการดแูลรกัษาลิฟท ์ ขอใหป้ฏิบตัิดงันี ้

ขอ้ 1. หา้มกระท าการใด ๆ อนัก่อใหค้วามเสียหายต่อลิฟทโ์ดยสารของดบัเพลิง และระบบลิฟทโ์ดยรวม ใหใ้ชล้ิฟท์
โดยสารส าหรบัโดยสารเท่านัน้  หม้ขนของที่สง่ผกระทบกบัความเสียหายของลิฟทโ์ดยสาร อาทิ ยานพาหนะขนาดเล็ก 
เฟอรน์ิเจอรต์ลอดจนสิ่งชองไม่พงึประสงคต์่อสว่นรวม 

ขอ้ 2.  กรณีตอ้งการใชล้ิฟทข์นวสัดอุปุกรณใ์นงานตกแต่งหอ้งชดุ หรือขนยา้ยเฟอรน์ิเจอร ์ขอใหต้ดิฝ่ายจดัการเพื่อ
อ านวยความสะดวก  และเจา้ของรว่มตอ้งปกปอ้ง หุม้ห่อวสัดอุปุกรณท์ี่จะท าการขนยา้ยใหม้ิดชิด เพื่อมิใหเ้กิดความเสียหาย
ต่อลิฟท ์

ขอ้ 3. โปรดรกัษาความสะอาด ไม่ขีดข่วน และใชอ้ปุกรณด์ว้ยความระมดัระวงั 
ขอ้ 4. หา้มลิฟท ์ขณะเกิดเหตเุพลิงไหม ้โดยเด็ดขาด 

             ขอ้ 5. ความเสียหายที่เกิดขึน้แก่อปุกรณ ์หรือทรพัยส์นิทกุชนิดภายในลิฟทอ์นัเกิดจากการใชผ้ิดวตัถปุระสงค ์หรือ
โดยปราศจากความระมดัระวงั ผูใ้ชบ้รกิารจะตอ้งชดใชค้่าเสียหายที่เกิดขึน้ตามมลูค่าจรงิทัง้หมด 

 ฝ่ายจดัการจะไม่รบัผิดชอบต่อความเสียหายจากอบุตัิเหตใุดๆ ที่เกิดจากผูใ้ชบ้รกิารผิดประเภท  
 
ระเบียบที ่15 ว่าด้วยการขอใช้สถานทีใ่นอาคาร 

เพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยและเพื่อเป็นการตอบสนองต่อความต้องการในการใช้อาคารสถานที่ในพื ้นที่
สว่นกลางอนัเป็นการสรา้งภาพลกัษณท์ี่ดีใหเ้กิดแก่อาคารชดุ และท่านเจา้ของรว่ม 

ขอ้ 1. เจ้าของร่วมและ / หรือ ผู้ขอใช้บริการที่มีความประสงคท์ี่จะใช้อาคารหรือสถานที่ในพืน้ที่ส่วนกลางเพื่อ
กิจกรรมต่าง ๆ จะตอ้งแจง้ความจ านงขอใชส้ถานที่ ใหน้ิติบคุคลอาคารชดุทราบลว่งหนา้อย่างนอ้ย 3 วนัพรอ้มทัง้รายละเอียด
ประกอบ ดงันี ้

1.1  ลกัษณะของการใชอ้าคารหรือสถานที่เพื่อการนัน้ ๆ 
1.2  จ านวนบคุลากรที่จะเขา้มาด าเนินกิจกรรมนัน้ ๆ 
1.3  วสัด ุอปุกรณ ์ที่จะน ามาใชด้ าเนินการ 
1.4  กรณีที่จะด าเนินกิจกรรมภายในหอ้งชดุจะตอ้งมีหนงัสืออนญุาตใหใ้ชจ้ากเจา้ของรว่มนัน้ ๆ 
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ขอ้ 2. กรณีที่จะมีการขอใชพ้ืน้ที่และสาธารณปูโภคเพื่อสนบัสนนุกิจกรรมนัน้ ๆ จากสว่นกลาง ท่านเจา้ของรว่มหรือ 

ผูข้อใชบ้รกิารจะตอ้งช าระค่าขอใชพ้ืน้ที่ โดยมีอตัราค่าบรกิารการใชพ้ืน้ที่ รวมค่าน า้, ค่าไฟฟ้า และค่าบรกิาร 
เจา้หนา้ที่รกัษาความสะอาด ในอตัราเหมาจ่าย 5,000 บาท (หา้พนับาทถว้นถว้น) นบัแต่เวลา 9.00 น. ถึง  20.00 น. 

หรือเป็นไปตามมติคณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุก าหนด 
ขอ้ 3. เจา้ของร่วมและ/หรือผูข้อใชบ้ริการจะตอ้งปฏิบัติตามระเบียบและวิธีการเพื่อความปลอดภยัตลอดเวลาใน

การด าเนินกิจกรรมนัน้ ๆ 
ขอ้ 4. เจา้ของร่วม และ/หรือผูข้อใชบ้ริการจะตอ้งวางเงินประกันความเสียหายที่อาจเกิดจากการด า เนินกิจกรรม

ดังกล่าวในอัตรา 3,000 บาท (สามพันบาทถ้วน) โดยช าระโอนเงินสดทันทีที่ยื่นค าขอและนิติบุคคลอาคารชุด จะคืนเงิน
ดงักลา่วใหท้นัทีหลงัจากที่ไดท้  าการตรวจสอบแลว้ไม่มีความเสียหายใด ๆ ปรากฏขึน้ 

ขอ้ 5. นิติบุคคลอาคารชุดขอสงวนสิทธิ์ที่จะท าการปรับเปลี่ยนอัตราค่าบริการตามความเหมาะสม ทั้งนีข้ึน้กับ
ประเภทของกิจกรรมที่เจา้ของรว่ม และ/หรือผูข้อใชบ้รกิารไดแ้จง้ความจ านงไว ้รวมถึงสงวนสิทธิ์ที่จะพิจารณาอนญุาตหรือไม่
อนญุาตใหด้ าเนินการกิจกรรมนัน้ก่อนหรือตลอดเวลาที่ก าลงัด าเนินการ หากพิจารณาแลว้เห็นว่าอาจก่อใหเ้กิด 

ความไม่ปลอดภยั  หรือก่อใหเ้กิดความเดือดรอ้นร  าคาญแก่ผูพ้กัอาศยัในอาคารและสถานที่ใกลเ้คียง  หรือก่อใหเ้กิด
ความเสียหายต่อภาพลกัษณท์ี่ดีของอาคารชดุ 

 
ระเบียบที ่16 ว่าด้วยการขอเอกสารใบปลอดหนี ้ เพื่อใช้ประกอบการจ าหน่าย/โอนเปลี่ยนช่ือกรรมสิทธิห้องชุด 

ใบปลอดหนี ้คือ เอกสารที่ระบรุายละเอียดเก่ียวกบัการช าระเงินค่าสว่นกลางในการอยู่อาศยัภายในอาคารชดุของ 
แต่ละหอ้งชุด เพื่อใช้เป็นเอกสารประกอบการท าธุรกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิที่ส านักงานที่ดินในกรณีที่ท่านเจ้าของ

ห้องชุดต้องการจ าหน่าย /โอนเปลี่ยนช่ือกรรมสิทธ์ิห้องไปยังบุคคลอ่ืนๆ  ** หากไม่มีใบปลอดหนี้จะไม่สามารถ
ท าธุรกรรมดังกล่าวได้** 

ขอ้ 1   ท่านเจา้ของหอ้งชดุ หรือผูร้บัมอบอ านาจ  ตอ้งเตรียมเอกสารเพื่อใชป้ระกอบการขอใบปลอดหนี ้ดงันี ้
  1.1    ส าเนาบตัรประชาชนและทะเบียนบา้นของผูข้าย  (ท่านเจา้ของหอ้งชดุ) และผูซ้ือ้ 
  1.2    ส  าเนาบตัรประชาชนและทะเบียนบา้นของผูซ้ือ้ 
  1.3    ส  าเนาโฉนดหนา้-หลงัของหอ้งชดุ (ที่ระบชุื่อตามขอ้ 1.1) 
  1.4    ส  าเนาสญัญาซือ้ขาย 
  1.5    ใบเปลี่ยนชื่อ-นามสกลุ (ถา้ม)ี 
  1.6    หนงัสือมอบอ านาจ (กรณีที่ท่านเจา้ของหอ้งชดุไม่ไดม้าขอดว้ยตวัเอง) 
    1.7    ช าระค่าใชจ้่ายคา้งช าระ (ถา้มี)  
 

https://multi.dopa.go.th/secofdopa/news/cate10/view202
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ขอ้ 2   ระยะเวลาในการขอใบปลอดหนี ้
หลงัจากยื่นเอกสารค ารอ้งขอใบปลอดหนี ้ ส  านักงานนิติบุคคลจะใชร้ะยะเวลาในการด าเนินการ 7-15 วันท าการ  

ท่านเจา้ของร่วมจะตอ้งทราบก าหนดวนัทีจะด าเนินการโอนกรรมสิทธิ  และแจง้แก่ส  านกังานนิติบคุคลล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 7 
วนัท า   ทัง้นี ้ใบปลอดหนี ้เป็นเอกสารส าคัญที่จะตอ้งใชป้ระกอบการท าธุรกรรมโดยมีอายุไม่เกิน 7 วนั นบัจากวนัที่ระบุใน
เอกสาร  

ขอ้ 3   ท่านเจา้ของหอ้งชดุที่รบัโอนกรรมสิทธิแลว้ จะตอ้งส่งส  าเนาเอกสาร อช 2  (สญัญาซือ้ขายระหว่างกันออกให้
โดยส านกังานที่ดิน) ,ส  าเนาโฉนดหนา้หลงัที่เปลี่ยนแปลงชื่อเจา้ของกรรมสิทธิและเอกสารอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง ใหแ้ก่ฝ่ายบรหิาร
จดัการของอาคารภายใน 7 วนัหลงัจากโอนกรรมสิทธิ์แลว้   เพื่อใหท้างฝ่ายจดัการอาคารปรบัปรุงฐานขอ้มลูของหอ้งชดุต่อไป  

       
        ประกาศ ณ วนัที่  9 พฤษภาคม  2567                                                   
 
                                                                                    ………….………………………………                 

                                            บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิเดน้ซ ์แมเนจเมนท ์จ ากดั 
                                                                                             โดย นางวนัเพ็ญ  คณุรตัน ์ 
                                                                          ผูด้  าเนินการแทนในฐานะผูจ้ดัการนิติบคุคลอาคารชดุ 

หมายเหตุ :  ระเบียบการอยู่อาศัยร่วมกันนี ้อาจเพิ่มเติม   หรือเปล่ียนแปลงได้ตามความเหมาะสมโดยความเห็นชอบ  ของ
คณะกรรมการนิติบคุคลอาคารชดุ และมติที่ประชมุสามญัเจา้ของรว่ม เพื่อประโยชนใ์นการอยู่อาศยัรว่มกนัของเจา้ของรว่มและบรวิาร
ทกุคน 



ภาคผนวก ค11 

ใบเสร็จรับเงินกำจัดขยะ 



























ภาคผนวก ค10 

เอกสาร (ทส.1, ทส.2) 
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